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Das Wernigeroder Sonnenhaus aus der Vogelperspektive: Die Dachflachen sind mit Solarkollektoren und Photovoltaikmodulen
belegt. Auf den freien Flachen sorgen farblich passende Elemente fiir eine homogene Optik.

In Wernigerode im Harz hat das kommunale Wohnungsunternehmen ein solar
versorgtes Mehrfamilienhaus gebaut. Die Gebaude- und Wohnungsbaugesellschaft
Wernigerode will damit ein Zeichen fiir klimaschonendes solares Bauen setzen.

unte Fachwerkhduser in der historischen Altstadt, ein mittel-
Balterliches Schloss, eine Schmalspurbahn mit Dampflokomotive
und der Brocken zum Wandern: Die Stadt Wernigerode am Nord-
rand des Harzes bietet viele Touristenattraktionen. Seit kurzem ist sie
um eine Besonderheit reicher, die vor allem Architektur- und Solar-
interessierte anziehen diirfte: Umgeben von Hiusern aus den 30er
Jahren steht mitten im Wohngebiet Seigerhiittenweg ein futuristisch
anmutendes Mehrfamilienhaus.
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Drei asymmetrische Gebaudeteile, ein Dach in Zickzack-Optik
sowie blaue Dachflachen, die zu grofien Teilen mit Solarkollektoren
und Photovoltaikmodulen belegt sind — damit zeigt die Gebiude-
und Wohnungsbaugesellschaft Wernigerode (GWW), dass sie neue
Wege gehen will beim Bauen und in der Energieversorgung. Statt
auf Erdgas oder Heizol setzt sie in ihrem von dem Generalunterneh-
men B&O Bau und Projekte aus Chemnitz gebauten Sonnenhaus auf
Solarenergie und Holzpellets.


https://gentnershop.de/geb/SW26

Im Zickzack zur Sonne

Christian Zeigermann, seit 2020 Geschiftsfithrer der GWW, hat
das Bauprojekt von seiner Vorgingerin iibernommen. Schon 2016
hatte es erste Entwiirfe fiir ein energieautarkes Haus anstelle eines
maroden, vom Schwamm befallenen und leerstehenden Hauses mit
Kachel6fen und langen Schornsteinen gegeben. Als 100-prozentiges
Tochterunternehmen der Stadt Wernigerode hat die GWW nun ein
Zeichen fiir den Klimaschutz gesetzt und ein Gebéude gebaut, das in
erster Linie mit Solarenergie versorgt wird.

Das erfordert eine uniibliche Optik, denn fiir die solare Wirme-
erzeugung im Winter sind steile Dachflichen nétig. Fiir den Archi-
tekten Zeigermann kein Hinderungsgrund. ,,Form follows function®
hat er schon im Studium am Bauhaus gelernt. Dinge weiterzuent-
wickeln und Vorteile aus den Projekten weiterzugeben, bezeichnet
er als seine Lebensphilosophie. ,Wir miissen den Mut haben, neue
Schritte zu gehen und auch mal etwas zu tun, was die Privatwirtschaft
nicht tun wiirde. Aber es muss natiirlich auch wirtschaftlich sein.”

PV, Solarthermie und Holzpellets erganzen sich
Nach seinem Amtsantritt brachte Zeigermann seine Erfahrungen als

Architekt ein. Vor allem wollte er kein Energiekonzept verfolgen, das
nur auf eine Energiequelle setzt. So findet sich im April 2025 fertigge-
stellten Wernigerdder Sonnenhaus ein Energiemix aus Photovoltaik,
Solarthermie und Holzpelletheizung. Sie versorgen eine Geschoss-
flache von rund 1.740 Quadratmetern und eine beheizte Wohnfliache
von 1100 Quadratmetern. 15 Wohnungen mit zwei bis vier Raumen
verteilen sich iiber das Erdgeschoss und die zwei oberen Etagen.

Bild: GWW/Polyluchs

Im Sinne einer ,, Architektur, die der Sonne folgt®, wurde als Erstes
das Dach optimiert. Wahrend das Vorgéngergebiude ein klassisches
Nord-Siid-Satteldach hatte, sind beim Sonnenhaus die gefalteten
Dicher - so der Begrift in der Architektur — des Neubaus in Rich-
tung Siid-West und Nord-Ost ausgerichtet, damit Photovoltaik-
module und Sonnenkollektoren ein Maximum an Solarenergie
erzeugen konnen.

Auf zwei der sechs Dachflichen wurden 58 Quadratmeter Solar-
kollektoren mit 40,6 Kilowatt Leistung installiert. Laut Simulationen
werden sie 16 Prozent des Energiebedarfs fiir die Raumheizung
decken und 38 Prozent des Energiebedarfs fiir die Trinkwarmwasser-
bereitung. Zwischen April und Oktober soll die Solarthermieanlage
den Wirmebedarf vollstindig decken.

Bei einer Auflentemperatur von minus fiinf Grad Celsius schaltet
sich ein Holzpelletkessel mit 45 Kilowatt Leistung ein. Ein Saugroboter
beférdert die Holzpresslinge aus einem 25 Kubikmeter fassenden
Brennstofflager zur Heizanlage. Vier Pufferspeicher mit jeweils 1.500
Litern Fassungsvermdogen konnen die Wirme bis zu zwei Wochen
vorhalten. In den Wohnungen sind Fuflbodenheizungen installiert.
Das war Zeigermann wichtig: ,Der Mensch friert vom Fuf her.”

Mieter bekommen Solarstrom geschenkt

Beim erzeugten Solarstrom geht das Wohungsunternehmen einen un-
iiblichen Weg: Sie verschenkt ihn an ihre Mieterinnen und Mieter. Die
Photovoltaikanlage mit einer Gesamtleistung von 77,44 Kilowatt ist
auf vier Dachflichen montiert. 39,6 Kilowatt davon hat die GWW als
Einzelanlagen den 15 Wohnungen zugeordnet, fiir jede Wohnung je-
weils 2,64 Kilowatt — dazu jeweils ein eigener Wechselrichter. Die rest-
liche PV-Leistung von 37,84 Kilowatt verteilt sich auf zwei Einzelan-
lagen, die Strom fiir die Haustechnik und die Heizungsanlage liefern.

Zeigermann vergleicht die Kleinstsysteme mit Balkonsolaranla-
gen — nur, dass sie auf dem Dach installiert sind und eine , dstheti-
sche Einheit“ bilden. Erzeugen ,,ihre” PV-Anlagen, die rechtlich der
GWW gehoren, in sonnigen Stunden Solarstrom, diirfen die Mieter-
innen und Mieter ihn kostenfrei nutzen. ,,Jeder Mieter kann so iiber
seinen eigenen Wechselrichter entscheiden, ob er zum Beispiel seine
Waschmaschine tagsiiber laufen lisst und sie zum Sonnen-Nulltarif
arbeiten lasst®, erklart Zeigermann. Damit entscheide jeder selbst,
wie hoch seine Nebenkosten ausfallen.

»Und wir schaffen eines ganz neues Energiebewusstsein in der
Mieterschaft, das zudem dem Klimaschutz dient", fihrt er fort, ohne
das wirtschaftliche Argument fiir die Anlagenkonfiguration zu ver-
schweigen: ,Wenn wir die Nebenkosten senken, kénnen wir die Kalt-
miete etwas hoher ansetzen.“ Denn von einem ist er iiberzeugt: Nicht
die Kaltmiete entscheidet, ob Menschen in einer Wohnung wohnen
wollen, sondern die Gesamtkosten.

Noch ein anderer Grund spricht fiir Aufteilung: ,Wir wollen nicht als
Energieerzeuger wahrgenommen werden. Dafiir gibt es die Stadtwerke
Wernigerode, mit denen wir gut und eng zusammenarbeiten. Ist der
Solarstrom fiir eine Wohneinheit erschdpft, tritt der normale Stromlie-
fervertrag der Mietenden in Kraft. Zudem muss die GWW den Solar-
strom nicht einkaufen und die Grundkosten, zum Beispiel fiir Wartung
und Instandhaltung der Photovoltaikanlagen, werden umgelegt.
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AL
Mitten im Wohngebiet Seigerhiittenweg — umgeben von Hausern aus den 1930er Jahren -
steht seit 2025 das futuristisch anmutende Sonnen- Mehrfamilienhaus.

Der Holzpelletkessel mit 45 Kilowatt Leistung
heizt, wenn keine oder zu wenig Solarwarme

Zwei von vier Pufferspeichern in dem Sonnenhaus erzeugt wird.
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Bild: GWW/Polyluchs
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Uberschiissiger Solarstrom aus allen Einzelanlagen wird iiber eine
Wandlermessung der Stadtwerke Wernigerode in das offentliche
Stromnetz eingespeist. In der Summe soll die Photovoltaikanlage laut
Simulation jahrlich 67.680 Kilowattstunden Strom erzeugen. Das
entspricht einer CO,-Einsparung von rund 36 Tonnen im Jahr.

Vermietung braucht Zeit

Die Kaltmiete in dem Sonnenhaus liegt je nach GréBle der Wohnung
zwischen 13 und 16 Euro je Quadratmeter, zuziiglich Nebenkosten.
Das ist in dem Ort am Rande des Harzes nicht wenig. Und auch das
Bau- und Energiekonzept miisse erst einmal verstanden werden,
so der Geschiftsfithrer. ,Die Leute sind erst einmal verwundert. Es
braucht einiges an Kommunikation, um das Konzept zu erkliren.”
Denn durch die ungewdhnliche Bauform ergaben sich ungewohnte
Grundrisse und schrige Winde. Nicht einfach zu handhaben, wenn
es darum geht, passende Mébel zu finden.

Aus diesen Griinden und weil es in Wernigerode nicht in dem
Ausmafl wie in deutschen Grofistidten an Wohnungen mangelt,
braucht die Vermietung Zeit. Erst ein Vierteljahr nach Fertig-
stellung zogen im Sommer die ersten Mieterinnen und Mieter
ein. Im Februar 2026 waren zwolf von 15 Wohnungen vermietet.

Wirtschaftlichkeit in der Diskussion

Eine erste Jahresenergiebilanz des Sonnenhauses liegt zum Redak-
tionsschluss nicht vor. Die GWW will das Sonnenhaus wissenschaft-
lich begleiten lassen und fiihrte dafiir noch Gespriche mit Hoch-
schulen. ,,Es ist etwas Besonderes, aber es ist auch ein kleines Projekt.
Die Idee dahinter ist wichtig®, sagt Zeigermann. Er kénnte sich vor-
stellen, dass andere Wohnungsunternehmen mit dem Konzept bauen
oder dass das Sonnenhaus mit mehr Etagen gebaut wird.

Interesse hat das Wernigerdder Sonnenhaus auf jeden Fall geweckt.
Zu den Gisten, die schon zu Besichtigungen anreisten, gehérten bei-
spielsweise Vertreter:innen von Miinchner Wohnungsunternehmen.
Ein Thema, das bei den Besuchen hiufig diskutiert wird: die Wirt-
schaftlichkeit im Vergleich zu anderen Bauweisen.

Zum Baustandard der GWW gehort die monolithische Bauwei-
se mit rechteckigen Grundrissen, Griindach und Photovoltaik. Das
Sonnenhaus war teurer als ein konventionell errichtetes Gebaude.
Laut Zeigermann konnten die Mehrkosten durch die Férderung aber
»relativ gut aufgefangen werden. Die GWW gehdrte zu den letzten,
die in der KfW-Férderung nicht nur ein zinsgiinstiges Darlehen,
sondern auch einen Tilgungszuschuss erhalten hatten. Unter den ak-
tuellen Bedingungen wére es nicht moglich, so zu bauen. Die Zinsen
und Baukosten sind deutlich héher und die Férderung niedriger.

Doch nicht nur die Finanzierung stellte das Wohnungsunterneh-
men vor Probleme. Nach der Erteilung der Baugenehmigung kamen
durch die Pandemie und den Krieg in der Ukraine bedingte Schwie-
rigkeiten hinzu, auf die es zu reagieren galt. Die Baupreise stiegen
und die Wirtschaftlichkeit des Projektes verinderte sich schlagartig.
Nun hief es, Kosten- und Einsparpotenziale zu finden.

Deshalb wurde beispielsweise die Fassadenplanung verindert und
kostengiinstigerer Mineralputz mit Besenstrich verwendet. Anstelle
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von Industrieparkett wurden Linoleumbdden verlegt. An anderen
Planungen hielt die GWW fest, wie an den Aufladestationen fiir elek-
trisch betriebene Fahrrider und Autos.

In der Summe handele es sich um eine ,wirtschaftlich knappe Be-
trachtung®, restimiert Zeigermann. Trotzdem bereut er die Entschei-
dung nicht: ,,Es ist ein Experiment, wir werden es auswerten und
dann entscheiden, ob wir nochmals so bauen und was wir gegebenen-
falls dndern wiirden.” Eine neue Attraktion hat die Stadt Werni-
gerode auf jeden Fall bekommen.

Firmenkontakte

Ina Répcke

Gebaude- und Wohnungsbaugesellschaft Wernigerode:

www.gww-wr.de

B&O Bau und Projekte: www.buo.de/bau

Ina Ropcke beschaftigt sich seit 2002 mit regenerativen Energien
und nachhaltigem Bauen - als Fachjournalistin und PR-Beraterin.
Sie gehort zum Autorenteam des Jahrbuchs Solare Warme.

info@inaroepcke-pr.de

Wernigeroder Sonnenhaus in Zahlen

Geschossfliche: 1743 m?
Wohnflache: 1.113 m?
Wohneinheiten: 15

Stellplatze:

Solarthermieanlage

17 (zwei E-Ladesaulen)

Flache: 58 m?
Leistung: 40,6 kw
Deckung Heizung: 16 %
Deckung Trinkwasser: 38%
Holzpelletkessel

Leistung: 45 kW
Brennstofflager: 25m?
Pufferspeicher: vier a 1.500 |
Photovoltaikanlage

Gesamtleistung: 7744 kW

davon fir Wohneinheiten:
Stromerzeugung pro Jahr:

CO,-Ersparnis pro Jahr:

39,60 kW (2,64 kW pro Einheit)
67.680 kWh
36t
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