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EU-Geb&uderichtlinie, Smart Buildings

,EPBD-Aktualisierung wertet
die Gebaudeautomation auf”

O Eva-Maria Metz:
Hn Nichtwohngebauden
wird die Ausriistung
mit,Systemen flir die
Gebiudeautomatisierung
und -steuerung’ inklusive
weit reichender Energie-
management-Funktionen
bis 2025 zur Pflicht,

wenn die Nennleistung
der Heizungs- bzw.
Klimaanlage oder einer
kombinierten Anlage
grofer als 290 KW ist.”

Bid KwhakEPer

Im Juli 2018 trat die Novelle der EU-Gebauderichtlinie in Kraft. Ziel ist die Erhéhung der Energieeffizienz sowohl
im Meubau als auch im Bestand. Die Mitgliedstaaten der Europaischen Union miissen nun die Vorgaben der ,Energy
Performance of Buildings Directive” (EPBD) bis Marz 2020 in nationales Recht umsetzen. In Deutschland geschah dies
bisher hauptsachlich tiber die Energieeinsparverordnung (EnEV). Sie wird in das neue Gebdudeenergiegesetz (GEG)
einflieBen, das sich derzeit in der Abstimmung befindet. Uber die Bedeutung des Updates fiir die Gebiudeplanung
sprachen wir mit Eva-Maria Metz, Expertin fiir Energieeffizienz-Management bei Kieback&Peter.
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z (Jahrgang 1990) hat Wirtschafts-
asen mit Schwerpunkt Energie- und
Umweltressourcen in Reutlingen und Berlin

studiert. Seit 2014 ist sie bei Kieback&Peter als
Marktmanagerin im Bereich Building Lifecycle
tatig. Sie berat Kunden zum richtigen Umgang
mit Energiedaten im Kontext gesetzlicher Anfor
derungen. www.kieback-peter.de

TGA: Frau Metz, die Aktualisierung der

EU-Gebduderichtlinie /EPBD  schreibt
das Ziel eines dekarbonisierten Gebidudebe-
stands bis 2050 fort. Ist das realistisch?
Metz: Es Ist In Jedem Fall ein sehr ambitionler-
tes Ziel. Denn ein Drittel des Gebdudebestandes
in der EU ist alter als 50 Jahre. Die Sanierungs-
quote liegt in Deutschland derzeit nur bel rund
1% pro Jahr, hat die Deutsche Energie-Agentur
[dena) ermittelt.

Das bedeutet: Viele Immobilien sind nicht
geniigend saniert oder es fehlt ihnen an intelli-
genter Technik, um Energie effizient zu nutzen.
Und well der Bestand noch groftenteils fossile
Energletrager einsetzt, ist der CO,-Ausstol ent-
sprechend hoch. Die Bundesregierung hat be-
rechnet, dass die Gebdude hierzulande 40 % der
Gesamtenergie verbrauchen. Damit sind sie fiir
einen Grofteil der gesamten CO;-Emissionen
verantwortlich.

Die dena geht davon aus, dass eine jahrli-
che Sanierungsrate von mindestens 1,4 % ndtig
ist, um die deutschen Klimaschutzziele zu errei-
chen. Und diese sollen ja zur Erfiillung der EU-
Vorgabe beitragen.

TGA: Das sind Zahlen zum Bestand. Wie sieht
@5 beim Neubau aus?

Metz: Auch hier muss Deutschland noch sei-
ne Hausaufgaben machen, Das Bundesministe-
rium fiir Wirtschaft und Energie (BMWI) hat das
Niedrigstenergiegebaude immer noch nicht de-
finlert. Dabel schrieb schon die EPED von 2010
vor, dass ab 2021 private Nichtwohngebdude
Miedrigstenergiegebiude sein missen. Fir die
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der &ffentlichen Hand gilt das sogar bereits ab
2019, Erst mit dem newen GEG wird diese Vorga-
be zur Pflicht werden.

TGA: In Deutschland gilt aktuell ein Stan-
dard, der in etwa dem KfW-Effizienzhaus-70
entspricht, allgemein als Niedrigenergie-
haus bezeichnet. Was unterscheidet es vom
Niedrigstenergiehaus?

Metz: Vereinfacht weist das KPW-Effizienz-
haus-70 einen Primdrenergiebedarf von maxi-
mal 75 kWhi(m?.a) auf. Das Niedrigstenergie-
haus hingegen ist laut der EPBD von 2010 ein
Gebdude, dessen Energledarf fast bel null”
liegt oder ,sehr gering” ist. Dieser Bedarf, so die
Direktive weiter, muss ,zu einem ganz wesentli-
chen Tell durch Energie aus erneuerbaren Quel-
len” kommen. Zudem sollen Wirme und Strom
bevorzugt in unmittelbarer Nahe ihres Verbrau-
ches erzeugt werden.

Das ist deswegen recht schwammig formu-
liert, weil die EPBD hier nur den Rahmen vorgibt,
den jeder Staat fir sich konkretislert. Wobel ei-
nige Bundeslinder, bzw. ihre aktuellen Regie-
rungen, meinen, der aktuell giltige Energie-
standard stoBe berelts jetzt an die Grenze der
Wirtschaftlichkeit. Darum hatten sie im Rahmen
des ersten GEG-Entwurfs ein Veto gegen die
Verscharfung des Standards eingebracht.

Allerdings ist aufgeschoben nicht aufgeho-
ben. Der Niedrigstenergiestandard wird wahr-
scheinlich schon bald kommen: Das BMWi hat
angekindigt, dass es noch 2018 einen neuen
Referentenentwurf fir ein Gebaudeenergiege-
setz verdffentlicht. Es soll das Energieeinspa-
rungsgesetz (EnEG), das Erneuerbare-Energi-
en-Wirmegesetz (EEWarmeG) und die EnEY
zusammenfihren.

Fiir die Betreiber von Bestandsbauten wird
das heiflen: Projekte umsetzen, die wenig kos-
ten und viel bewirken. Denn geringinvesti-

ve Effizienz-Mafinahmen sind ein wichtiger
Schwerpunkt der EPBD-Novelle. Sie setzt dabei
richtigerweise auf die Gebdudeautomation (GA).
Und formuliert konkrete, verpflichtende Mali-
nahmen. Das ist keine Selbstverstandlichkeit.

TGA: Welche MaBnahmen sind das?

Metz: In Nichtwohngebduden wird die Aus-
rilstung mit - so heilit es ausdriicklich - .Sys-
temen fir die Gebdudeautomatisierung und
-steuerung” bis 2025 zur Pilicht. Das gilt, wenn
die Nennleistung der Helzungs- bezw. Klimaan-
lage oder einer kombinierten Anlage griBer als
290 kW Ist. Dieser Wert ist bel Gewerbegebau-
den durchschnittlicher Grife gerade im Be-
stand sehr schnell dberschritten.

Neben den klassischen GA-Funktionen sleht
die Richtlinie auch das Energiemonitoring als
Bestandteil der Gebdudeautomatisierung. Bei-
splelswelse fordert sie, dass die genannten Sys-
teme fir die Gebaudeautomatisierung und
-steuerung den Energieverbrauch kontinuier-
lich Uberwachen, protokoellleren, analysleren
und seine Anpassung ermaglichen.

Auch sollen sie Benchmarks in Bezug auf die
Energleeffizienz des Gebdudes aufstellen, Effizl-
enzverluste von gebiudetechnischen Systemen
erkennen und den Gebdudemanagement-Ver-
antwortlichen darliber informleren, wie die-
se minimiert werden kdnnen. Und schlieflich
sollen die GA-Systeme den herstellerunabhin-
gigen Betrieb von miteinander verbundenen
gebdudetechnischen Systemen und die Kom-
munikation zwischen thnen méglich machen.

Fiir Wohngebdude kénnen die Mitgliedstaa-
ten laut Aktualisierung Anforderungen fest-
legen, dass diese mit einer  kontinuierlichen
elektronischen  Uberwachungsfunktion™ aus-
geristet sein miissen. Sie soll die Effizienz des
Systems messen und den Eigentimer oder Ver-
walter des Gebdudes informieren, wenn eine

» Bisher hat die EPBD die Gebaudetechnik eher stiefmtterlich
behandelt. Ihre Aktualisierung legt einen Schwerpunkt
auf niedriginvestive MalBnahmen im Bestand. Damit wird
die Gebaudeautomatisierung in der Diskussion um Energieeffizienz

und Sanierung deutlich aufgewertet. «

Eva-Marla Metz
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Wartung des Systems erforderlich ist. Auch die
Verpflichtung zu Steuerungsfunktionen, die die
optimale Erzeugung, Verteilung, Speicherung
und Nutzung der Energie gewsdhrleisten, ist eine
Option.

Die Inspektion der Heiz- und Klimaanlagen
bleibt bestehen. Sie gilt jedoch im Falle der Kli-
maanlagen nicht mehr ab einer Nennleistung
von 12 kW, sondern erst ab 70 kW verbindlich.
Es steht den Staaten aber auch hier weiterhin
frel, die Inspektionspflicht durch andere geeig-
nete MaBnahmen zu ersetzen. Anstelle dessen
kinnen sie die Installation von Systemen der
Gebdudeautomation fordern.

TGA: Wird es also eine verstirkte Machfra-
ge nach Systemen geben, die alle Gewerke in
ein ganzheitliches Energie- und Gebdudema-
nagement integrieren?

Metz: lch denke ja. Elnen Wermutstropfen gibt
es allerdings: Es ist derzeit noch offen, ab wann
die Installation zur Pflicht wird. Sowohl eine
stufenwelse Umsetzung bis 2025 als auch eine
ruckartige Einfihrung bis zur Umsetzungsfrist
Lab 20257 sind denkbar. Aus meiner Erfahrung
heraus halte Ich Letzteres flr wahrscheinlich.

TGA: Bergen solche Implementierungen in ei-
nem Schritt nicht die Gefahr, dass die Umset-
zungsfristen sehr knapp bemessen werden?

Metz: Ja, und fiir Planer hielle das, ihre Kunden
rechtzeitig auf die kommende Verpflichtung
hinzuweisen. Denn er bendtigt genidgend Zeit,
um passgenaue Losungen zu entwickeln und

O iufdie gesamte
Wertschapfungskette
kommt mit der aktua-
lisierten EPBD ein
erhihter Beratungs-
bedarfzu, damitin
den nachsten Jahren
geplante Neubauten
und Sanierungen
nicht schon kurz nach
der Umsetzung durch
verbindliche Vorgaben
zum Sanierungsfall
werden.

umzusetzen. Sonst kinnte es passieren, dass
ein Gebdude 2024 fertiggestellt wird, das 2025
schon nicht mehr den gesetzlichen Anforderun-
gen entspricht.

Die Gebiudebetreiber sollten vermeiden, in
die gleiche Situation wie seinerzeit beim Ener-
gledienstleistungsgesetz zu kommen. Auch das
wurde lange vonseiten der EU angekiindigt. In
Deutschland wurde es aber so spat umgesetzt,
dass viele Unternehmen die entsprechenden
Manahmen nicht umsetzen konnten. Das zu-
stindige Bundesamt hat 6000 Unternehmen
(berpriift, Rund ein Drittel konnte die Vorgaben
nicht erfiillen, einigen droht ein hohes Bulgeld.

TGA: Die Jetzt formulierten verbindlichen Vor-
gaben zeigen, dass die EU den Sanierungs-
stau im Bereich der Nichtwohngebaude ange-
hen will. Ist damit genug getan?

Metz: Ich sehe einen groBen Nachholbedarf in
einem Bereich, bei dem auch die EPED ein Defi-

» Ich bezweifle, dass der Intelligenzfahigkeitsindikator wirkliche
Impulse setzen wird. Ganz einfach, weil unsere Gebaude
schon jetzt immer intelligenter werden. Einzelraumregelungen
passen schon jetzt die Gebaudetechnik an die Bediirfnisse

der Nutzer an.«
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zit erkennt, Die EU fordert von |hren Mitglieds-
staaten langfristige Renovierungsstrategien, die
sie bis Marz 2020 vorlegen missen. Sie sollen un-
ter anderem dazu filhren, das wahrgenommene
Risiko bei Investitionen®” zu mindern. Leider sind
damit keine Vorgaben verbunden.

Denn es st tatsachlich noch zu wenig be-
kannt, welche Potenziale die Gebiudeautoma-
tion fiir die Energieeffizienz und damit fir die
Wirtschaftlichkeit der Gebdude hat. Nehmen
wir beispielsweise den Wert, der in den Energie-
bedarfsausweis einflieft, um die Effizienz des
Gebdudes anzugeben. Er st ein theoretisches
Konstrukt und basiert auf einer DIN-Morm. Aber
wir brauchen reale Zahlen, und zwar mithilfe
von Untermessungen, die den Energiebedarf
einzelner Anlagen erfassen, Sie liefern uns die
Kennzahlen der wichtigsten Verbraucher und
geben damit Auskunft Gber die konkrete Wirk-
samkeit von MaBnahmen.

Der Gebdudenutzer muss die Maglichkeit
bekommen, einen prognostizierten Energie-
bedarf mit dem tatsdchlichen Verbrauch zu
vergleichen. Nur so wird offensichtlich, ob die
ginzelnen Gewerke und Technologien im Ge-
baude tatsichlich wie geplant Energie ein-
sparen. Und nur so kdnnen SanierungsmaB-
nahmen da angesetzt werden, wo wirklich
der gréfite Hebel liegt,

Das Know-how fiir die Konzeption und die
Umsetzung ist ja in der Branche vorhanden,
Messdaten zu erfassen und auszuwerten ge-
hirt zu den Kernkompetenzen der Gebiudeau-
tomation. Hier hatte ich mir mehr Anschub ge-
wiinscht. Die EPED nennt zwar den intelligenten
Zihler als Indikator fir die Intelligenz des Ge-
baudes. Leider geht die Richtlinie aber nicht so
weit, Untermessungen und automatische Zih-
lererfassungen zur Pflicht zu machen.

TGA: Wie definiert denn die EPED die Intelli-
genz eines Gebaudes?

Metz: Als die Fahigkeit, mithilfe von Informa-
tions- und Kommunikationstechnologie den Be-
trieb an die Bedirfnisse der Nutzer und an die
Anforderungen der Netze anzupassen, zZuguns-
ten elner verbesserten Energleeffizienz. Die
EPBD thematisiert dies im Zusammenhang mit

& Hier bietet das TGAepaper (T 595030] rusitzliche Infos und Funkticnen an.



einem ,Smart Readiness Indikator®, der eben
jene Intelligenz erfassen soll.

Fiir den Planer wird der - so heilt er im Deut-
schen - Intelligenzfahigkeitsindikator vermut-
lich in den ndchsten Jahren keine Relevanz ha-
ben. Die EPBD gibt lediglich var, bis Ende 2019
ein System zur Bewertung der Intelligenzfahig-
keit von Gebduden zu entwickeln, und selbst
das ist dann optional. Diese Aufgabe liegt aktu-
ell bei der Europdischen Kommission.

lch bezweifle allerdings, dass der Indikator
wirkliche Impulse setzen wird. Ganz einfach,
weil unsere Gebaude schon jetzt immer intelli-
genter werden. Einzelraumregelungen passen
schon jetzt die Gebdudetechnik an die Bedirf-
nisse der Nutzer an. Sie erstellen individuelle
Mutzerprofile und stewern automatisch zentra-
le Funktionen wie Beleuchtung, Heizung oder
Liiftung.

Und auch die Interaktion von Gebduden
mit dem dffentlichen Stromnetz ist vielerorts
schon real. Neubauten erzeugen zunehmend
elnen Tell des bendtigten Stroms selbst, zum
Beispiel durch Photovoltaik. Wenn dieser bei
Lastspitzen nicht ausreicht, geht das nicht ohne
glne intelligente Steuerung, um bedarfsge-
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nau Energie aus dem MWetz zu beziehen. Richtig
komplex wird es aber erst dann, wenn gesam-
te Quartiere eingebunden sind. Solche Syste-
me bestehen dann aus verschiedenen Erzeu-
gern, Verbrauchern und Speichertechnologlen.

3] Darstellung von Energie-
und Anlagendaten im Gebaude-
und Energiemanagementsystem
Qanteon von Kieback&Peter,
Ab 2025 milssen die Systeme fir
die Gebiudeautomatisierung
und -steuerung in Nichtwaohn-
gebaude ab 290 kW Nenn-
leistung der Heizungs- bzw.
Klimaanlage u.a. Benchmarks
in Bezug auf die Energie-
effizienz des Gebaudes
aufstellen, Effizienzverluste
von gebiudetechnischen
Systemen erkennen und die
fir das gebaudetechnische
Management zustandige
Person dber mégliche
Verbesserungen der Ener-
gieeffizienz informieren.

Viele integrieren auch Ladeinfrastukturen fiir
E-Mobilitdt. Moch sind solche Quartiersldsun-
gen Pilotprojekte. lhre Entwicklung wird aber
auch ohne den ,5mart Readiness Indikator”
voranschreiten.
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TGA: Fiir die Direktive sind Ladeinfrastruktu-
ren fiir Elektrofahrzeuge tatsachlich ein In-
diz fiir das intelligente Gebaude. Was haben
neue Mobilitatskonzepte mit smarter Gebau-
detechnik zu tun?

Metz: Wenn Sle keine elgene Lademdglich-
keit haben, die sich in unmittelbarer Nihe ih-
rer Wohnung befindet und zudem immer ver-
fughar Ist, schaffen Sie sich kein E-Auto an.
Diese Ladestationen werden (ber die Elektro-
anschliisse des Gebdudes gespeist, in dem 5Sie
wohnen oder arbeiten. Das bedarf eines Lade-
lastmanagements, damit der Anschluss nicht
iberlastet wird bzw. genligend Leistung fiir das
Laden mehrerer Batterien zur Verfligung steht,
Auch Abrechnungssysteme miissen sich inte-
grieren lassen. Und schlieBlich sind Autobatte-
rien auch als Speicher nutzbar, Das bietet neue
Optionen, gestaltet aber die Energiesysteme
nochmals aufwendiger.

0O ganteon-Nutzerin
wirft einen Blick auf
die Heizungsanlage.
Neben den klassischen
Funktionen der
Gebiudeautomation
sieht die aktualisierte
EU-Gebauderichtlinie
auch das Energie-
menitoring als Be-
standteil der Gebaude-
automatisierundg.

Hier macht die EPED liberraschend klare Vor-
gaben: Hat ein neues oder umfassend saniertes
Gebdude mehr als zehn Stellpldtze, muss es el-
nen Ladepunkt haben. Bei Michtwohngebau-
den miissen zudem Kabelrohre zu mindestens
jedem fiinften Stellplatz filhren, bel Wohnge-
biuden zu jedem einzelnen Stellplatz. So las-
sen sich spater ohne grofien Aufwand Leitun-
gen verlegen.

TGA: Gebdudeautomatisierer profitieren also
von den genauen Vorgaben fir die Automati-
sierung von Michtwohngebduden und denen
im Bereich der E-Mobilitat. Wie bewerten Sie
das Update der EFBD insgesamt?

Metz: Die EU wartet nicht mehr nur ab, in wel-
cher Form die Linder die Richtlinie umsetzen
und legt konkrete MaBnahmen selbst fest. Auch
wenn das nur in Teilen passiert: Das ist new und
dberrascht positiv. Bislang gab es ja nur ver-

» Die Betreiber miissen nachvollziehen kénnen, dass Gebaude-
automation kein unliebsamer Kostenblock ist, der ihnen per Gesetz
auferlegt wird. Denn das Gegenteil ist der Fall: Bezogen auf den
Lebenszyklus eines Gebaudes, amortisieren sich die Investitionen

schon nach kurzer Zeit. «
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pflichtende Sanierungsquoten fiir Bestands-
bauten der Regierungen, neben vorgeschriebe-
nen Inspektionen und Energieaudits.

Die vorherigen Fassungen der EPBD hat-
ten die Gebdudetechnik eher stiefmitterlich
behandelt. Mit der Aktualisierung hingegen
legt die EPBD einen Schwerpunkt auf niedrig-
investive MaCnahmen im Bestand, Damit
wertet sie die Gebdudeautomatisierung in der
Diskussion um Energieeffizienz und Saniemng
deutlich auf,

Dringend nétig jedoch sind Instrumente, die
die Effizienz intelligenter Gebaudetechnik ein-
deutlg beziffern. Deswegen hdtte kch mir hier
in der EPBD-Aktualisierung auch stirkere Im-
pulse gewiinscht. Denn die Betreiber miissen
nachvollziehen kinnen, dass Gebdudeautoma-
tion kein unlicbsamer Kostenblock ist, derihnen
durch Gesetze auferlegt wird. Das Gegenteil ist
Ja der Fall; Bezogen auf den gesamten Lebens-
zyklus eines Gebdudes, amortisieren sich die
Investitionen schon nach kurzer Zeit.

TGA: Frau Metz, vielen Dank fiir das Gesprich. *

«Extrafrist” in deutscher Fassung

Die Anderungsrichtlinie der EU-Gebduderichtlinie
(EPBD) umfasst 17 Seiten, wobei die ersten sechs
Seiten insgesamt 45 Erwdgungsgrinde wieder-
geben. In der deutschen Fassung findet sich in
der Einfiigung von Artikel 2a .Langfristige Reno-
vierungsstrategie” ein Fehler, der angesichts der
bisherigen terminlichen Defizite Deutschlands bei
der Definition des Niedrigstenergiegebaude-Stan-
dards einer gewissen [ronie nicht entbehrt:

Jeder Mitgliedstaat legt bis 2050 eine langfristi-
ge Renovierungsstrategie zur Unterstiitzung der
Renovierung des nationalen Bestands sowohl an
dffentlichen als auch privaten Wohn- und Nicht-
wohngebduden in einen in hohem MaBe ener-
gieeffizienten und dekarbonisierten Gebdude-
bestand fest, mit welcher der kosteneffiziente
Umbau bestehender Gebdude in Niedrigstenergie-
gebdude erleichtert wird.”

Gemeint ist eigentlich: .Jeder Mitgliedstaat legt
eine langfristige Renovierungsstrategie zur Unter-
stiitzung der Renovierung des nationalen Bestands
sowohl an offentlichen als auch privaten Wohn-
und Nichtwehngeb3uden fiir einen in hohem MaBe
energieeffizienten und dekarbanisierten Gebdu-
debestand in 2050 fest...” Tatsdchlich ist die Re-
novierungsstrategie von allen Mitgliedstaaten bis
zum 10, Marz 2020 inklusive der Berichterstattung
iiber eine zwingend durchzufiihrende dffentliche
Anhirung vorzulegen. w
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