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Der Teufel steckt in den Details

GEBAUDEENERGIEGESETZ Das Gebaudeenergiegesetz ist der Versuch eines Spagats, um
EU-Anforderungen nach Klimaneutralitat der Gebaude und den Koalitionsvertrag unter einen
Hut zu bringen. Viele Anderungen in den Details zu Nachweisverfahren fiir erneuerbare
Energien oder Treibhausgase sind eine Herausforderung flir Energieberaterinnen und Energie-

berater. Fehler in den Nachweisen konnen teuer werden.

Die Richtlinie 2010/31/EU des Europiischen Parlaments
und des Rats iiber die Gesamtenergieeffizienz von Gebiu-
den forderte die Mitgliedstaaten der EU auf, dafiir zu sorgen, dass
alle neuen Gebiude ab 2021 Niedrigstenergiegebiude sind. Fiir
von Behérden genutzte Gebiude galt eine Frist bis 2019. Ein
Niedrigstenergiegebiude — im englischen Originaltext ,,nearly
zero-energy building™ genannt — ist nach diesen Vorgaben ein
Gebiude mit sehr hoher Gesamtenergieeffizienz, dessen nahe null
liegender Energiebedarf zu einem wesentlichen Teil durch erneu-
erbare Energien gedeckt werden soll. Die genaue Definition eines
Niedrigstenergiegebiudes muss durch die nationale Gesetzge-
bung der Mitgliedstaaten erfolgen.
Im Gebidudeenergiegesetz (GEG) hat der Gesetzgeber den
Versuch gemacht, den Widerspruch zwischen dem Koalitions-

Klaus Lambrecht und Uli Jungmann

vertrag von 2018 und den Vorgaben der EU-Richtlinie auf-
zuldsen. Wurde in der EU-Richtlinie in Artikel 9, Nummer 1
vorgegeben, dass ab 2021 alle neuen Gebiude nur noch Nied-
rigstenergiegebiude sein diirfen, stand im Koalitionsvertrag ein
Verschirfungsverbot beim Ordnungsrecht.

Diesen Widerspruch hat der Gesetzgeber dadurch aufgelst,
dass er das bereits in der Energieeinsparverordnung (EnEV)
seit 2016 geltende Anforderungsniveau als ,,nearly zero-energy
building* definiert hat. Somit war nach dieser Sichtweise keine
Anhebung der Anforderungen notwendig. Die sich aus der Zu-
sammenlegung ergebenden Chancen, die Systematik der An-
forderungsgroBen und Nachweisverfahren sinnvoller, zielge-
richteter und einfacher zu gestalten, konnten auch aus diesem
Grund nicht wahrgenommen werden.

Anforderungen nach § 10 GEG bei Neubau von Wohngebauden
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Gebdudeenergiegesetz

Auch wird im GEG das Ziel eines nahezu klimaneutralen
Gebiudebestands bis zum Jahr 2050 nicht mehr genannt. An-
gesichts der aktuellen Klimadiskussion erscheint das GEG wie
aus einer anderen Welt. Auf den ersten Blick ist somit alles beim
Alten geblieben. Das GEG bringt jedoch zahlreiche Anderun-
gen im Detail, insbesondere in den Bereichen der Nachweis-
verfahren fiir erneuerbare Energien, der Ausweisung von Treib-
hausgasen und der Erweiterung von Gebiuden. Uber neue Ge-
setzesteile wie den Quartiersansatz und die Innovationsklausel
werden die Verfahren komplexer.

Was neu ist im GEG

Die Anforderung an den spezifischen Transmissionswir-
meverlust in Abhingigkeit des Gebiudetyps ist bei neuen
Wohngebiuden entfallen. Es gelten nur noch die Anforde-
rungen bezogen auf das Referenzgebiude.

Bei der Erweiterung und dem Ausbau von Gebiduden nach
GEG §51 wurde die Systematik geindert. Jetzt wird bei Er-
weiterungen und Ausbau der HT -Wert des erweiterten
Gebiudeteils als AnforderungsgroBe zugrunde gelegt.

Die EnEV-Sonderregeln fiir Fertighduser und Gebidude mit
elektrischer Warmwasserbereitung wurden gestrichen.

Die Anrechnung von Solarstrom wurde gefindert.

Die Primiérenergiefaktoren sind in der Anlage 4 aufgefiihrt,
jedoch stehen etliche Erginzungen im Text des §22. Dort ist
neu festgelegt, wie Biomethan, Bioheiz6l und Biofliissiggas
angerechnet werden diirfen.

EDIiTION ¢
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Mehr Information finden Siein:

https://www.geb-info.de/
gebaeudeenergiegesetz/
edition-gebaeudeenergiegesetz

Die Primirenergiefaktoren von Fernwirme stehen nun
nicht mehr im GEG, sondern sind nach DIN V 18599-1 zu
ermitteln.

Die Emissionsfaktoren zur Umrechnung in Treibhausgas-
emissionen sind direkt im GEG Anlage 9 festgeschrieben.
Der Deckungsanteil fiir erneuerbare Energien kann neu
auch durch gebidudenah erzeugten Strom aus erneuerbaren
Energien, sowohl aus Photovoltaik als auch aus Windkraft,
nachgewiesen werden.

Beim Nachweis von erneuerbaren Energien iiber die Ersatz-
maBnahme des verbesserten Wirmeschutzes ist die Anforde-
rung an einen reduzierten Primérenergiebedarf fallen gelas-
sen worden. Dies fiihrt zu einer erheblichen Entschirfung.
Ein Inbetriebnahmeverbot von Ol- und Kohleheizungen
wurde neu im §72 Absatz 4 und 5 aufgenommen. Dieses
greift jedoch erst ab 2026 und ist zudem nicht anzuwenden,
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Die Berechtigung zur Erstellung energetischer Nachweise bei Errichtung und Anderung von Gebauden wird nicht im GEG explizit geregelt.
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wenn diese Regelung wegen besonderer Umstinde
durch einen unangemessenen Aufwand oder in sons-
tiger Weise zu einer unbilligen Hirte fithren wiirde.
Ein Befreiungsantrag wire dafiir nicht notwendig.
Vor diesem Hintergrund kann somit nicht von einem
wirksamen Verbot gesprochen werden.

* Verbot von Verdnderungen § 57: Eine Anlage und
Einrichtung der Heizungs-, Kiihl- oder Raumluft-

technik oder der Warmwasserversorgung darf, soweit Zasiindc e Anichot S
. . T Kunde beraten und Angebot abgeben Kunde falsch beraten (z. B. Verbrauchs-
sie zum Nachweis der Anforderungen energieein- ’ ausweis nicht zulassig)
sparrechtlicher Vorschriften des Bundes zu beriick- 3 Kunde beauftragt Energieausweis
sichtigen war, nicht so verindert werden, dass die R
energetische Qualitit des Gebiudes verschlechtert » falsche Massenangaben (Langen, Flachen,
: Zusammenstellung, Ubergabe und Sichtung Volumina)
wird. der Gebaudedaten + falsche Baustoffe und Bauteile
* Fiir Ein- und Zweifamilienhiuser wurden Bedingun- i i O » falsche Angaben zu Konditionierung und
. : . : : i Nutzung
- Baubeschreibungen 3 - - g
gen fiir verpflichtende Beratungsgespriche eingefiihrt. s « maBgebliche Raume nicht beriicksichtigt
o Die wesentliche Entschirfune steht im §103. der so— - Abmessungen « energetische Einstufung der Bauteile nach
. g § ’ :‘i\;aggeb%(g"me GEG § 50 Absatz 4 nicht oder falsch
genannten Innovationsklausel. ok angewandt
. . . .  Flachen * falsches AufmaB
* Mit dem Modellgebdudeverfahren fiir Wohngebiude -Enrlergietrégﬁrk o [T T S G T T
: : : : a - Anlagentechni Klimatisi d Lift falsch
wird ein neues gleichwertiges Verfahren zum Nach " Arton der Konditionierung (Heizung, Kihiung) helm:ﬂl::ﬂlﬂg und Liftung falsc|
. . N Verb hawerts
weis der Einhaltung der energetischen Anforderun- - Umgebungsbebauung, Verschattung » Warmebriicken falsch bewertet
: . . : Datenerfassung (Konditionierung, Massen, ener-  » Umgebungsbebauung und Verschattung
gen bei der Errichtung von Wohngebiuden einge- getische Qualitat der Bauteile, Anlagentechnikl  falsch beriicksichtigt
fiihrt. « Beleuchtung falsch bewertet
4b

* Im Rahmen der Vollzugsregelungen wurde eine so-
genannte Erfiillungserklirung nach §92 bei Neubau-
ten und bestimmten Sanierungen im Gebidudebe-
stand eingefiihrt.

* Die nach den in DIN V 18599-1: 2018-09 Abschnitt
8 angegebenen BemaBungsregeln fiir die System-
grenze sind so festzulegen, dass die wirmeiibertra-
gende Umfassungsfliche A nun mindestens — und
nicht wie bisher ausschlieBlich — alle beheizten und
gekiihlten Riume einschlieBt.

* Die Berechnung des Primirenergiebedarfs mit den
Normen DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10 ist nur
noch bis 31.12.2023 zulissig. Danach miissen die Berech-
nungen, wie jetzt schon bei gekiihlten Gebiuden, mit DIN
V 18599 durchgefiihrt werden.

» Zur Berechnung der Wirmebriickenzuschlige kénnen die
neuen Musterlsungen des DIN 4108 Beiblatt 2: 2019-06

Prozessablauf Energieausweis nach Bedarf - Wohngebéude

Nr.

Prozessschritt
K

ge Energ

Kundenanfrage analysieren

Kldrung ob Ausweis erforderlich

Kldrung WG oder NWG,
verbrauchsbezogener oder bedarfsbezogener
Energieausweis,

Gebaude oder Gebaudeteil

Uberpriifung der Gebaudedaten vor Ort und
Ergdnzung fehlender Daten durch eigenes
AufmaB und Datenaufnahme,

falls erforderlich, Prozessschritt 4a nochmals
durchlaufen.

gof. Anwendung der Vereinfachungsregelnt

Modell bilden

Festlequng der konditionierten Zone (Heizung,
Klima)

festlegen Systemgrenze, Zonierung (1 Zong),
Bauteile,

Versorgungshereich der Anlagentechnik

* Aufgrund der Weiterentwicklung des technischen Regel-

Magliche Fehlerquellen

« Festlegung WG/ NWG falsch

« Einstufung wohnéhnliche Nutzung falsch

* Abgrenzung Gebaude falsch (Gebaude,
Gehaudeteil)

« Energieausweis nicht erforderlich

Vereinfachungsregeln! falsch angewandt
zugrunde gelegte energetische Eigen-
schaften beziehen sich nicht auf das
fertig gestellte Gebaude

« Systemgrenze falsch festgelegt
« Zone(n) falsch festgelegt
« Versorgungsbereiche falsch definiert

Prozessschritte zur Ausstellung von Energieausweisen: vom Rechenverfahren bis zur
Abrechnung

werks beinhaltet das GEG etliche Aktualisierungen von
Verweisen und zahlreiche Folgeinderungen.

Wer darf welche Energieausweise ausstellen?

Bild: Econsult Lambrecht Jungmann Partner

nach Kategorie A (wie bisher 0,05 W/m?K) oder Kategorie
B (reduziert auf 0,03 W/m’K) zugrunde gelegt werden.

» Mit Inkrafttreten des GEG diirfen jetzt auch Personen ohne
Hochschulabschluss Energieausweise fiir Nichtwohngebiu-
de ausstellen, wenn die Voraussetzungen nach §88 gegeben
sind und eine Schulung fiir Nichtwohngebidude nach Anla-
ge 11 erfolgreich absolviert wurde.

* Bei der Ausstellung von Energieausweisen hat der Aussteller

Die Berechtigung zur Erstellung energetischer Nachweise bei
Errichtung und Anderung von Gebiuden wird nicht im GEG
explizit geregelt. Die Nachweisberechtigung fillt in die Zu-
stindigkeit der Bundeslinder — mit all ihrer foderalistischen
Bandbreite.

Bundeseinheitlich geregelt hingegen ist die Ausstellungsbe-
rechtigung fiir Energieausweise zur Dokumentation des Ge-
biudebestands zwecks Verkauf, Vermietung, Aushang oder
freiwillig. Diese haben Absolventen der Hochschulen (Fach-
richtungen Architektur, Bauingenieurwesen, Bauphysik, Elekt-
rotechnik, technische Gebdudeausriistung, Hochbau, Innenar-
chitektur, Maschinenbau, Physik...), Handwerker (Bau-, Aus-
bau- oder anlagentechnische Gewerke, Schornsteinfeger) und
Techniker (Hochbau, technische Gebiudeausriistung).
Dariiber hinaus miissen alle Ausstellungsberechtigten mindes-
tens eine der folgenden Voraussetzungen erfiillen:

* Ausbildungsschwerpunkt energiesparendes Bauen wihrend
des Studiums

dafiir Sorge zu tragen, dass die von ihm ermittelten Daten
richtig sind. Stellt der Aussteller keine eigenen Berechnun-
gen an, die nach den §§15 und 16, nach den §§18 und 19
oder nach §50 Absatz 3 erforderlich sind, hat er die Berech-
nungen einzusehen oder sich vom Eigentiimer zur Verfii-
gung stellen zu lassen.

* Die Anforderungen zur Vorlage eines Energieausweises bei
Verkauf oder Vermietung sowie zu Pflichtangaben in Im-
mobilienanzeigen werden auch auf Immobilienmakler aus-
geweitet.

32 GEB 082021
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* zwei Jahre Berufserfahrung nach dem Studium im Bereich

Bau- oder Anlagentechnik im Hochbau
* eine erfolgreiche Fortbildung nach GEG Anlage 11
* offentliche Bestellung als Sachverstindiger im Bereich energie-

sparendes Bauen oder Bau- oder Anlagentechnik im Hochbau
* vor dem 25. April 2007 registrierte BAFA-Energieberater
* Energiefachberater im Baustoff-Fachhandel und Gebiude-

energieberater im Handwerk unter bestimmten Vorausset-

zungen
Die Ausstellungsberechtigung beschrinkt sich auf Wohnge-
biude, wenn die Fortbildung auf Wohngebiude beschrinkt
war und keine weitere Voraussetzung fiir die Ausstellungsbe-
rechtigung erfiillt ist. Neu mit Inkrafttreten des GEG diirfen
auch Personen ohne Hochschulabschluss Energieausweise fiir
Nichtwohngebiude ausstellen, wenn die Voraussetzungen nach
§88 gegeben sind und eine Schulung fiir Nichtwohngebiude
nach Anlage 11 erfolgreich absolviert wurde.

Von den Autoren werden diese Zertifikatslehrginge fiir
Nichtwohngebiude nach DIN V 18599 angeboten. Damit
werden nicht nur die Befihigungen zur Ausstellung von Ener-
gieausweisen fiir Nichtwohngebiude erlangt, sondern auch die
Zulassung zu den Forderprogrammen fiir die Energieberatung
Nichtwohngebiude und die BEG NWG einschlieBlich der
KfW Baubegleitung fiir Nichtwohngebiude.

Wohn- oder Nichtwohngebaude — oder gemischt genutzt?
Eine Fehleinordnung von Gebiuden zieht gravierende Folgen
nach sich. So werden an Wohn- und Nichtwohngebiude un-
terschiedliche Anforderungen gestellt, es sind andere Rechen-
verfahren anzuwenden und die Latte fiir die Ausstellungsbe-
rechtigung liegt bei den Nichtwohngebiuden héher. Die Bun-
desférderung fiir effiziente Gebidude (BEG) greift ebenfalls auf
die Gebiudeeinstufung nach GEG zuriick. Fehler an dieser
Stelle bergen ganz erhebliche Haftungsrisiken. Nach welchen
Kriterien ist die Einstufung also vorzunehmen?

Ein Wohngebiude ist ein Gebiude, das nach seiner Zweck-
bestimmung iiberwiegend dem Wohnen dient. Ausschlagge-
bend fiir die Einstufung als Wohngebiude ist insbesondere der
Wohnzweck, der zu mehr als 50% {iberwiegen muss. Neben
Wohnungen, Alten-, Pflege- oder Wohnheimen sind beispiels-
weise Jugend-, Kinder- und Waisenheime oder andere Un-
terkunftseinrichtungen denkbar. Biiros oder sonstige nicht zu
Wohnzwecken genutzte Riume zihlen nicht dazu — egal, wel-
che technische Ausstattung sie haben.

Erst im zweiten Schritt ist fiir Wohngebiude zu priifen, ob
das Gebidude nach den Kriterien in §106 (1) aufgeteilt wer-
den muss. Im Falle von Nichtwohngebiduden sind analog die in
§106 (2) genannten Kriterien anzuwenden.

In gemischt genutzten Gebduden sind die Gebiudeteile mit
Wohn- und Nichtwohnnutzung nach §106 unter bestimmten
Umstinden getrennt zu behandeln. Fiir den Gebiudeteil mit
Wohnnutzung gelten dann die Anforderungen an Wohnge-
biude, fiir den Gebidudeteil mit Nichtwohnnutzungen die An-
forderungen an Nichtwohngebiude.

Bei gemischt genutzten Gebiduden ist zuerst festzustellen, ob
es sich um ein Wohngebiude (also ein Gebidude, das iiberwie-
gend dem Wohnen dient) oder um ein Nichtwohngebiude
nach §3 (1) Nummern 23 und 33 handelt. Die gebiudetech-
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1, Klaus Lambrecht

Lli Jungman!

-V

Auslegungen zu GEG und Energieausweisen

Das Deutsches Institut fiir Bautechnik (DIBt) wurde beauftragf, auftretende
Auslegungsfragen zu kldren. Die Entscheidungen werden regelmaBig auch im
Internet unter www.geg.bund.de verdffentlicht. Ganz aktuell ist ein Beitrag zum
GEG erschienen, in dem die Autoren das gesamte Gesetz einschlielich der Anla-
gen detailliert kommentiert haben. Gerade die mannigfaltigen Querverweise im
GEGwerden hierdurch fiir die Praxis lesbar und verstandlich gemacht.

Das GEG stellt Anforderungen auf verschiedenen Ebenen, insbesondere an:
« das Heiz- und Kiihlsystem (Anlagentechnik)

» den Transmissionswarmeverlust oder die Warmedurchgangskoeffizienten
(Warmeschutz)

« sommerlichen Warmeschutz, Gebaudedichtheit und Mindestluftwechsel
» den Jahres-Primarenergiebedarf (Gesamtenergieeffizienz)

« den Anteil erneuerbarer Energien

« die Nachweis- und Rechenverfahren (Normen, Regeln der Technik)

« die Energieausweise und Nachweise

« die Aussteller von Nachweisen

Diese Anforderungen in der Baupraxis korrekt anzuwenden, ist aufgrund der
Komplexitat und insbesondere der mannigfaltigen Querverweise innerhalb des

Klaus Lambrecht
i Jungmand

GEG im Bild

pravisgerecht kommentiert und
grafisch umgesetit

GEG und zu diversen Normen und sonstigen Verdffentlichungen kein leichtes
Unterfangen. Die Autoren Klaus Lambrecht und Uli Jungmann haben sich die
Aufgabe gestellt, Anwendern mit dem GEG Navigator einen Leitfaden an die
Hand zu geben, der eine sichere und schnelle Entscheidung ermaglicht, wie das
GEG korrekt anzuwenden ist und Energieausweise richtig ausgestellt werden.

Aus einer iiber zwanzigjahrigen Dozententatigkeit haben sie nicht nur Wissenin
Seminaren und Workshops weitergegeben, sondern hingehdrt, welche Fragen
die Nachweisberechtigen in der Praxis bei der Anwendung des GEG — und friiher
der EnEV - beschiftigen. Die im Beitrag abgebildeten Flussdiagramme stammen
aus dem GEG Navigator und sind quasi ein Kondensat des GEG auf zwei Seiten.

Bild: Econsult Lambrecht Jungmann Partner

nische Ausstattung oder wohnihnliche Nutzung spielen dabei
keine Rolle. Kommen wir also zu den Kriterien fiir die Auftei-
lung und beginnen mit den Wohngebiuden. Teile eines Wohn-
gebidudes, die sich
* hinsichtlich der Art ihrer Nutzung und
* der gebiudetechnischen Ausstattung wesentlich von der
Wohnnutzung unterscheiden und
* die einen nicht unerheblichen Teil der Gebdudenutzfliche
umfassen
sind getrennt als Nichtwohngebiude zu behandeln. Es miissen
alle drei Aspekte zutreffen, damit der Nichtwohngebiudeteil ge-
trennt zu bilanzieren ist. Aber was ist unerheblich? Als grobe
Orientierung und Faustregel kann gelten, dass im Allgemei-
nen Flichenanteile bis zu 10% der Gebiudenutzfliche des Ge-
biudes noch unerheblich sind. Und was ist eine wohnihnliche
Nutzung? Typische Fille wohnihnlicher Nutzungen sind z.B.
freiberufliche und freiberufsihnliche gewerbliche sowie sons-
tige Nutzungen, die iiblicherweise in Wohnungen stattfinden
koénnen. Diese Auslegung zur wohnihnlichen Nutzung findet
jedoch keine Anwendung bei der Einstufung, ob es sich um
ein Wohn- oder Nichtwohngebiuden nach GEG §3 handelt,
sondern nur, ob innerhalb eines Wohngebiudes eine Trennung
vorzunehmen ist.
Anders sieht es bei den Nichtwohngebiuden aus. Teile eines
Nichtwohngebiudes, die
* dem Wohnen dienen und
* einen nicht unerheblichen Teil der Nettogrundfliche umfassen
sind getrennt als Wohngebiude zu behandeln. Im Gegensatz zu
Wohngebiuden ist die getrennte Behandlung von Wohnnut-
zungen in Nichtwohngebiuden unabhingig von der gebiude-
technischen Ausstattung. Einziges Kriterium ist hier der nicht
unerhebliche Anteil. Wohnnutzungen in Nichtwohngebiuden
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mit einem Anteil iiber 10% der Nettogrundfliche werden da-
her in der Regel getrennt behandelt.

‘Werden Teile von Gebiduden getrennt als Wohn- und Nicht-
wohngebiude behandelt, so finden trennende Bauteile als
wirmeiibertragende Umfassungsfliche keine Beriicksichti-
gung, wenn die Nichtwohnnutzung bestimmungsgemil eine
Solltemperatur von mindestens 19 °C aufweist. Dies ist in der
Regel der Fall, wenn in der Nichtwohnnutzung sitzende T4~
tigkeiten ausgefiihrt werden wie z.B. in Biiros, Schulen oder
Gaststatten. |
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