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iSFP-Tipps fur die Praxis

BUNDESFORDERUNG Wie gehen wir in der Energieberatung und im individuellen Sanie-
rungsfahrplan (iSFP) damit um, wenn zu Beginn schon klar ist, dass die Eigentiimer:innen im
Zuge der Sanierung den Wohnraum erweitern wollen? Die Regelungen in der Bundesférderung

sind komplex und haben sich im Oktober teilweise gedndert.

Im Gebdudeenergiegesetz (GEG) ist geregelt, dass bei der

Erweiterung und dem Ausbau eines Wohngebdudes der
spezifische, auf die wirmeiibertragende Umfassungsfliche be-
zogene Transmissionswirmeverlust (H'r) der AuBenbauteile der
neu hinzukommenden beheizten oder gekiihlten Riume das
1,2fache des entsprechenden Wertes des Referenzgebiudes
nicht {iberschreiten darf [1]. Im Rahmen der ,,Férderung der
Energieberatung fiir Wohngebdude* [2] gibt es keine dezidier-
ten Vorgaben, ob Erweiterungen oder Ausbauten bereits im
iSFP beriicksichtigt werden miissen. Die Einschitzung im Ein-
zelfall liegt in der Verantwortung der Expert:innen und ist bei
Riickfrage des BAFA, wie im folgenden Text beschrieben,
nachvollziehbar zu belegen.

In der Regel sind Planungsleistungen bei Erweiterungen und
Ausbauten erforderlich, die mit der Beauftragung zur Ausstel-
lung eines Sanierungsfahrplans nicht abgedeckt sind. Wenn die
Entscheidung der Beratenen jedoch bereits mit der Auftrags-
vergabe zum iSFP soweit feststeht, dass verbindliche Schritte
eingeleitet worden sind, und die geplante Erweiterung oder
der Ausbau in dem zutreffenden Programm der Bundesforde-
rung fiir effiziente Gebdude (BEG) als Sanierung mit geférdert
werden kann, ist dies immer im iSFP mit abzubilden. Ob die
Anlagentechnik und Bauteilflichen der Erweiterung oder des
Ausbaus bereits im Ist-Zustand erfasst werden sollen oder erst
in der Sanierungsvariante, stellt das BAFA den Berater:innen
frei, auch weil dies je nach Software unterschiedlich ist.
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Der Ansatz, bereits im Ist-Zustand die Erweiterung oder den
Ausbau zu beriicksichtigen, birgt ein grundlegendes Problem.
Welche energetische Qualitit und Schichtaufbauten werden in
diesem Fall fiir die wirmeiibertragenden Flichen der urspriing-
lich noch unbeheizten oder nichtexistierenden Rdume ange-
setzt? Werden beispielsweise fiir ein unausgebautes Dachge-
schoss die vorhandenen Dachaufbauten verwendet, resultieren
daraus sehr hohe Transmissionswirmeverluste und eine falsche
Ermittlung des Energiebedarfs. Dann macht ein Vergleich vor-
her-nachher keinen Sinn. Bei noch nicht existierenden Anbau-
ten gibt es noch gar keine Bauteile. Was setzen wir im iSFP
an: Die Werte des R eferenzgebdudes? Oder die Werte des Pla-
nungsstandes? Hierzu gibt es keine Vorgaben. Wir miissen uns
bewusst sein, dass bei der Dokumentation und der Erliuterung
des Berichts klar aufgezeigt wird, was womit verglichen wurde.

Forderung neuer Wohneinheiten wurde erweitert

Seit der Novelle der BEG am 21. Oktober 2021 gibt es eine
Erweiterung bei der Férderung neuer Wohneinheiten im Be-
stand, die im iSFP zur Anwendung kommen kann. Bei der Er-
weiterung bestehender Wohngebiude oder beimAusbau von
zuvor nicht beheizten Riumen gilt fiir die Férderung der ener-
getischen MaBnahmen: Die energetischen MaBnahmen der Er-
weiterung oder des Ausbaus werden in der BEG WG als Sa-
nierung oder alternativ in der BEG EM als EinzelmaB3nahmen
gefordert.


http://www.geb-info.de

Fiir die Forderung von Wohneinheiten, die im Zuge der Er-
weiterung oder des Ausbaus entstehen, und fiir die jeweilige Be-
handlung des Gebiudeteils bei der Bilanzierung zum Nachweis
eines Effizienzhauses, sind folgende Fille zu unterscheiden [3]:

Fall 1 BEG Sanierungsforderung: Wird durch die Erweiterung
oder den Ausbau eine neue Wohneinheit geschaffen, in welche
zuvor bereits beheizte Flichen miteinbezogen sind, wird die-
se neue Wohneinheit als Sanierung geférdert und kann in der
BEG WG Sanierung der Bemessung des ForderhGchstbetrags
zugrunde gelegt werden. Dies gilt auch bei Umwidmung von
beheizten Nichtwohnflichen zu beheizten Wohnflichen: So-
fern durch Umwidmung vormals beheizter Raume zu Wohn-
riumen eine neue Wohneinheit entsteht (mit Einbeziehen von
zuvor beheizter Fliche), wird diese Wohneinheit in der BEG
WG als Sanierung geférdert (siehe auch TEAQ 1.07 ,,Umwid-
mung beheizter Gebdude® [3]). Bei dem Nachweis fiir ein Effi-
zienzhaus ist das (Gesamt-)Gebiude aus Bestand und Erweite-
rung bzw: Ausbau zu bilanzieren.

Fall 2 BEG Neubauforderung: Wenn dagegen eine Wohnein-
heit ausschlieBlich in der Erweiterung oder dem Ausbau neu
entsteht, ohne dass in diese zuvor bereits beheizte Flichen mit-
einbezogen sind, wird die neue Wohneinheit ausschlieBlich als
Neubau gefordert. Dies gilt auch bei Umwidmung von un-
beheizten Nichtwohnflichen zu beheizten Wohnflichen: So-
fern durch Umwidmung vormals nicht beheizter Rdume zu
Wohnriumen eine neue Wohneinheit entsteht (ohne Einbe-
ziehen von zuvor beheizter Fliche), ist eine Antragstellung fiir
diese Wohneinheit nur in der BEG WG als Neubau méglich
(siehe auch TFAQ 1.08 ,,Umwidmung unbeheizter Gebaude*
[3]).Dabei ist separat zu bilanzieren oder auf Basis des Gesamt-
gebiudes fiir einen Effizienzhaus-Standard, der in beiden Pro-
grammen gefordert wird, wie z.B. fiir ein Effizienzhaus 55 (ab
1.2.2022: Effizienzhaus 40).

Fall 3 BEG Sanierungsforderung (neu ab 21.10.2021): Wird fiir eine
gemil Fall 2 neu entstandene Wohneinheit keine Férderung
in der BEG WG Neubau beantragt, kdnnen die energetischen
MaBnahmen der Erweiterung oder des Ausbaus im Rahmen des
ForderhSchstbetrages fiir die bestehenden Wohneinheiten in
der BEG WG Sanierung mitgeférdert werden. Bei dem Nach-
weis fiir ein Effizienzhaus ist das (Gesamt-)Gebiude aus Bestand
und Erweiterung bzw. Ausbau zu bilanzieren.

Erlduterungen zu den Fordermoglichkeiten am Beispiel ei-
nes Dachgeschossausbaus enthilt FAQ 3.18 der ,,Antworten auf
hiufig gestellte Fragen zur BEG (FAQ)“ [4], die auch auf den
Ausbau anderer Gebdudeteile sowie auf Erweiterungen iibertra-
gen werden kénnen. Wenn die Beratenen bereits verbindliche
Schritte fiir Ausbau oder Erweiterungen eingeleitet haben —also
nicht nur Absichtserkldarungen —, ist dies zumindest im Zielzus-
tand im iSFP zu berticksichtigen.

Sofern noch keine verbindlichen Schritte und Planungen be-
reits eingeleitet sind, empfehle ich den Berater:innen folgendes
Vorgehen: Bleiben Sie beim iSFP immer in der urspriinglichen
Kubatur, in den Varianten werden keine Anderungen der wir-
meiibertragenden Flichen — auch nicht aufgrund von zusitzli-
chen Dimmungen — nachgefiihrt. Etwaige Erweiterungen und
Ausbauten ebenso wie das Nachfiihren der Flichenermittlung
aufgrund von Dimm-MaBnahmen wiren in diesem Fall in ei-
ner gesonderten Berechnung durchfiihren und nicht im iSFP zu

dokumentieren. In den meisten Programmen kdnnen Sie dazu
die finale Variante in ein neues Projekt exportieren und dort
weiterbearbeiten.

Diese fiir den Zielzustand durchgefiihrte Berechnung mit
einer Massenermittlung konform zu den nach GEG DIN V
18599-1: 2018-09 Abschnitt 8 angegebenen BemaBungsregeln
dient auch als Grundlage fiir den KfW-Antrag flir das Effizi-
enzgebiude. Hierzu werden nicht nur etwaige Erweiterungen
beriicksichtigt, sondern alle Bauteilflichen um die zusitzliche
Dimmung nachgefiihrt — ebenso wie das Volumen. Diese ge-
sonderte — und fiir die BEG Antragsstellung zum Effizienzhaus
auch notwendige — Berechnung kann innerhalb der Energie-
beratung vereinbart und geleistet werden oder im Rahmen der
geforderten Baubegleitung. Es ist wichtig, zu Beginn dem Kun-
den klar zu kommunizieren, was geleistet wird.

iSFP erleichtert die Planung, kann sie aber nicht ersetzen
Ein iibergeordnetes Ziel einer geférderten Beratung fiir Wohn-
gebiude ist, ein forderfihiges Sanierungskonzept zu erstellen.
Dies betrifft auch die Einbeziehung von Erweiterungen und
Ausbauten. So soll in keinem Fall der Eindruck vermittelt wer-
den, dass der iSFP nur pro forma erstellt wird und erst recht
nicht, dass dieser ein fiir den Beratenen unbrauchbares Bera-
tungsergebnis liefern soll oder kann. Es ist somit zu unterschei-
den, ob hinsichtlich von Erweiterungen und Ausbauten ledig-
lich Absichtserklirungen von Seiten der Beratenen vorliegen,
oder ob bereits verbindliche Schritte eingeleitet und Planungs-
leistungen beauftragt wurden. Die Berater:zinnen sollten mit
dem iSFP nicht den kleinen Finger geben und sich dann den
ganzen Arm nehmen lassen.

Der iSFP ist ein Strategiepapier. Auf dieser Grundlage kann
dann eine Planung zielgerichtet vorgenommen werden. Pla-
nungsleistungen sind gesondert zu erbringen. Wir haben mit
einem solchen iSFP ein schlankes Beratungsverfahren mit be-
lastbaren Ergebnissen als Entscheidungsgrundlage fiir sinnvol-
le SanierungsmaBnahmen. Aufstockungen und Ausbauten sind
aus Skologischer Sicht ausdriicklich zu begriiien, aber diese
sind eben auch gesondert zu planen. Die Stabiibergabe von
der Energieberatung mit dem iSFP zur Baubegleitung und der
Umsetzung der SanierungsmaBnahmen kann auf diese Weise
sehr erfolgreich verlaufen. ]
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