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Bei einer Informationsveranstaltung im Juli2024 konnten Energieberatende dieses hocheffizient sanierte Gebaude besichtigen und mit den Bewohner:innen
sprechen. Der Energieverbrauch des Einfamilienhauses aus dem Jahre 1928 diirfte sich im Endeffekt auf weniger als ein Zehntel reduzieren.

Kurs halten

GEBAUDEEFFIZIENZ UNTER BESCHUSS Der Gebaudebestand soll bis 2045 klimaneutral sein,
doch es ist fraglich, ob das noch zu schaffen ist. Ein aktuellerer Vorschlag zur Beschleunigung
des Prozesses sieht vor, an der Gebédudeeffizienz zu sparen und stattdessen die Versorgung

mit CO,-freier Warme zu forcieren. Kritisch bewertet die Idee vor allem das Passivhaus-

Institut. Alexander Borchert

Es war ein Lehrstiick in Sachen Aufmerksamkeitsékono-

mie, was da ab Mitte November vergangenen Jahres durch
die Baumedien ging. Der Bundesverband deutscher Woh-
nungs- und Immobilienunternehmen (GdW) hatte ins Haus
der Bundespressekonferenz in Berlin eingeladen, wo fiinf Aka-
demiker:innen als Griindungsmitglieder der ,,Initiative Praxis-
pfad CO:-Einsparung im Gebdudesektor* ein radikales Um-
denken in der Gebiudewende anmahnten. Die von GdW-Pri-
sident Axel Gedaschko vorgestellten Professor:innen prisen-
tierten eine Liste von Forderungen, die endlich Tempo in die
Dekarbonisierung des Bestands bringen sollten:
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* konsequente Fokussierung auf eine emissionsfreie Warme-

versorgung

maBvolle Sanierung statt Uberoptimierung

* effizienter Einsatz von Wirmepumpen bei moderater
Sanierung

* Emissionsminderungspfad als zentrales Steuerungsinstru-
ment

* Bestandserhalt und Kreislaufwirtschaft fordern

Auf der eingerichteten Internetseite kann man sich sowohl das

Manifest der Initiative wie auch das deutlich lingere Hinter-

grundpapier herunterladen, beide im Ton recht deutlich: ,,Die
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Gebaudeeffizienz unter Beschuss

Griinder:innen der Initiative bei der Pressekonferenz (von links): Prof. Dietmar
Walberg, Prof. Dirk Hebel, Axel Gedaschko, Prof. Elisabeth Endres, Prof. Werner
Sobek (im Verlauf zugeschaltet: Prof. Manfred Norbert Fisch)

historisch gewachsene Fokussierung auf Energieeinsparung im
Gebiudesektor ist gescheitert!* heilt es gleich eingangs im Ma-
nifest [1]. Und im Hintergrundpapier [2]: ,,Obwohl wir immer
weiter dimmen und bei Neubauten die Standards verschirfen,
sparen wir insgesamt, deutschlandweit, pro Quadratmeter trotz-
dem keine Energie ein.*

Sparerfolg infrage gestellt

Zur INustration dient im Hintergrundpapier eine Grafik mit
Zahlen zum Endenergieverbrauch fiir Raumwirme pro Quad-
ratmeter Wohnfliche von 1990 bis 2022. Nach einem erst steilen
Sinkflug sind ab 2010 kaum noch Einsparungen zu erkennen.
Dass das aber auf ein Versagen des Effizienz-Ansatzes zuriick-
geht, ist noch kein logisch zwingender Schluss. Und nicht alle
Zahlen legen diese Deutung nahe, betonen Anna Braune und
Christine Lemaitre von der Deutschen Gesellschaft fiir Nach-
haltiges Bauen (DGINB) in ihrem Meinungsbeitrag zum Mani-
fest [3]:,,Von einem Scheitern kann man sicher nicht sprechen.
Egal, ob man Daten vom Umweltbundesamt, das KfW-Ener-
giewendebarometer oder den Fortschrittsmonitor von EY be-
trachtet: Die CO,-Emissionen aus dem Gebiudesektor wurden
Jahr um Jahr reduziert.*

Das Umweltbundesamt spricht tatsichlich von einem gewis-
sen Sparerfolg, sichtbar seit 2008. ,,Der Trend zu mehr Haus-
halten, groBeren Wohnflichen und weniger Mitgliedern pro
Haushalt fiihrt tendenziell zu einem hdheren Verbrauch. Die-
sem Trend wirken jedoch der immer bessere energetische Stan-
dard bei Neubauten und die Sanierung der Altbauten teilweise
entgegen. So sank der spezifische Endenergieverbrauch (Ener-
gieverbrauch pro Wohnfliche) fiir Raumwirme seit 2008 um
mehr als 10 Prozent.* [4]

Jirgen Schnieders vom Passivhaus-Institut in Darmstadt
kann die Darstellung der Initiative ebenfalls nicht nachvoll-
ziehen. Die Effizienzstandards wirken, erkldrt der Physiker im
Gesprich mit dem Gebidude-Energieberater: , Das sieht man
schon daran, dass es im Jahrzehnt davor genau eine solche Re-
duktion gegeben hat, ausgeldst durch die gesetzlichen Anforde-
rungen. Das hitte auch so weitergehen kénnen, denn wir wis-
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Von 2008 bis 2022 ist die Grof3e der bewohnten Wohnflache insgesamt
gestiegen, der Endenergieverbrauch fiir Raumwarme jedoch nicht. Der auf die
Wohnflache bezogene Endenergieverbrauch an Raumwarme sank sogar.

sen, dass Heizwirmeverbriuche von zirka 30 Kilowattstunden
pro Quadratmeter Wohnfliche und Jahr technisch und wirt-
schaftlich erreichbar sind.*

Koénnte der miBige Riickgang nicht auch mit den nach wie
vor zahlreich installierten Gasheizungen zu tun haben? Brau-
ne und Lemaitre jedenfalls geben zu bedenken: ,,Es hiel3 im-
mer, Erdgas sei billig und sicher und Strom solle wegen seiner
schlechten Klimabilanz nicht zum Heizen verwendet werden.
Vorbehalte gegen die Fernwirme wurden durch eine starke
Lobby auch durch die Immobilien- und Wohnungswirtschaft
selbst geschiirt.”

Wer will Gebaudeeffizienzim Hauruck-Verfahren?

Im Hintergrundpapier der Initiative wird das ,,Paradigma
Energieeffizienz* wie folgt definiert: Alle noch nicht sanierten
Wohneinheiten auf Energieeffizienzhausstandard EH 55 bis
EH 70 sanieren und entweder an Fernwirme anschlieBen oder
mit Wirmepumpe ausstatten; alle teilweise sanierten Wohnein-

Einen beachtlichen Teil der Kosten fiir die AuBendammung macht der Geriistbau
aus. Daher sollte die Malnahme mit ohnehin anstehenden kombiniert werden.
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heiten auf EH 55 bis EH 70 und entweder an Fernwirme an-
schlieBen oder mit Wirmepumpe ausstatten. Kostenannahme
bis 2045: gute 5,26 Billionen Euro.

Dem Effizienz-Szenario wird das Szenario ,Praxispfad
CO;-Reduktion im Gebiudesektor gegeniibergestellt: Noch
nicht sanierte Wohneinheiten zu 50 Prozent auf GEG (140
Prozent) und zu 50 Prozent mit Wirmepumpe ausstatten und
MindestmaBBnahmen; teilweise sanierte Wohneinheiten an
Fernwirme anschlieBen, keine MaBnahme, die anderen teil-
weise sanierten Wohneinheiten zu 50 Prozent auf GEG (140
Prozent) und zu 50 Prozent mit Wirmepumpe ausstatten und
MindestmaBnahmen. Kostenannahme: lediglich 1,92 Billionen
Euro.

Von Bedeutung sei hier das Woértchen ,,alle®, in Kombina-
tion mit der veranschlagten Zeitspanne von 20 Jahren, merkt
Schnieders an: ,,Die im Hintergrundpapier genannten Inves-
titionskosten von 5.000 Milliarden Euro fiir den Effizienzpfad
zur Klimaneutralitit sind vielleicht etwas hoch gegriffen, wi-
ren aber von der GréBenordnung her durchaus korrekt, wenn
man die Gesamtkosten der Sanierung anrechnet. Genau darin
liegt der Fehler: Energetische Sanierung lohnt sich dann, wenn
sie an die iiblichen Erneuerungszyklen gekoppelt wird. Teu-
er wird es vor allem, wenn man die Sanierungsquote deutlich
erhohen maochte; dann miissen niamlich noch funktionieren-
de Bauteile ersetzt werden, also vorhandene Werte vernich-
tet werden.” So ein Vorgehen aber habe jedenfalls das Passi-
vhaus-Institut nie vorgeschlagen.

(0,-frei Heizen: Die Bedarfsspitzen nicht vergessen
Zur von der Initiative geforderten ,.konsequenten Fokussie-
rung auf eine emissionsfreie Wirmeversorgung® gehort gemil
Hintergrundpapier das beschleunigte Ersetzen fossiler Heizun-
gen durch strombasierte Wirmeerzeuger, also Warmepumpen.
Schnieders vermisst an dieser Stelle die Beriicksichtigung der
saisonalen Bedarfsspitzen: ,,Nur hoch energieeffiziente Gebiu-
de haben einen so geringen Heizwirmebedarf und — fiir die
Zukunft zunehmend wichtiger —auch einen so geringen Kiihl-
bedarf, dass sie flichendeckend und mit vertretbarem Kosten-
aufwand mit Strom aus erneuerbarer Energie versorgt werden
kbnnen.*

Auch Anna Braune und Christine Lemaitre von der DGNB
weisen auf die entscheidende Rolle der Effizienz hin: ,,Gera-

Die Anbringung einer AuBendammung ist anspruchsvoll, kann aber dennoch
von den Hauseigentiimer:innen in Eigenarbeit ausgefiihrt werden.
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de mit der zunehmenden Elektrifizierung der Gebiude ist die
Energienetzdienlichkeit sicherzustellen. Ansonsten folgen ein
enormer Bedarf an Reservekraftwerken und eine Uberforde-
rung der Energienetze. Viel Strom wird im Winter bendtigt,
wofiir die Speicherkapazititen noch nicht bereitstehen.*

€0, als alleinige LeitgroBe

Die Initiative fordert dariiber hinaus, als Leit- und Messgré-
Be der Bewertung in Zukunft allein die CO,-Emissionen iiber
den Lebenszyklus eines Gebiudes gelten zu lassen. ,,Anstelle
zahlreicher Einzelvorschriften, die zu einer Vielzahl von Mal-
nahmen verpflichten, soll ein klarer Emissionsminderungspfad
als Zielformulierung festgelegt werden.* Betrefts der genauen
Bilanzierung trauen Braune und Lemaitre allerdings dem Bun-
desverband der Immobilienwirtschaft nicht so ganz: Zur realis-
tischen Bewertung des letztlich errichteten Gebiudes brauche
es die produkt- oder herstellerspezifischen Daten, derzeit reiche
hierzulande jedoch zur Férderung der Nachweis iiber lediglich
generische Daten. Auch der GdW mache dabei mit, ,,da er mit
seinem eigenen Branchenlabel seinen Mitgliedern den Zugang
zu diesen Fordertépfen ermdoglichen méchte.*

Ein Positionspapier des Passivhaus-Instituts [5] dagegen ver-
weist auf den eher geringen Anteil des CO,-AusstoBes aus der
Herstellungsphase: ,,In Deutschland macht die Nutzungspha-
se 75 Prozent aller Treibhausgasemissionen im Zusammenhang
mit Gebiuden aus. Die verbleibenden 25 Prozent Herstellungs-
energie umfassen den gesamten Baukorper. Selbst beim hoch
energieeffizienten Passivhaus gehen die Emissionen nur zu ei-
nem geringen Anteil auf das Konto von EffizienzmaBnahmen.*

Den sozialen Aspekt beriicksichtigen

Auch den Punkt der sozialen Gerechtigkeit spricht die Initiati-
ve an. Sie bezeichnet die immensen Kosten des Effizienzpfades
als sinnlose Belastung fiir Gebiudeeigentiimer:innen wie glei-
chermaflen Mieterinnen und Mieter. ,,Moderate Sanierung'
soll die Losung sein. Dazu Schnieders: ,,Wenn Mieterinnen
und Mieter jahrzehntelang deutlich mehr Energiekosten zah-
len miissen, als nGtig wire, weil Gelegenheiten zur Verbesse-
rung der Effizienz verpasst wurden, dann ist das eine grof3e Be-
lastung gerade der finanziell Schwiicheren. Von geringen Ne-
benkosten fiir Energie profitieren natiirlich auch Personen mit
Wohneigentum.

Braune und Lemaitre weisen auf die diesbeziiglichen Schwi-
chen der Flottenlésung hin, die die Initiative ebenfalls favori-
siert: ,,Extrem formuliert kénnte man dann mit ein paar guten
Vorzeige-Immobilien in Premiumlagen andere Gebzude rech-
nerisch ausgleichen, die zum Beispiel in strukturschwicheren
Regionen stehen.* In punkto sozialer Gerechtigkeit muss au-
Berdem laut Schnieders an die zukiinftig hdufiger zu erwar-
tenden extremen Wetterlagen gedacht werden: ,, Auch gegen
Hitze hilft ein guter Wirmeschutz, da ist vor allem das Dach
wichtig.*

Mehrkosten von EffizienzmaBBnahmen

Die Argumentation der Initiative beruht wesentlich auf der Be-
hauptung, dass Sanieren und Bauen mit hohem Effizienzstan-
dard teuer und unwirtschaftlich ist. Dagegen fiihren das Passiv-
haus-Institut und das Institut Wohnen und Umwelt (IWU)
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Sowieso-Kosten Zusatzkosten Effizienz

Sriilenian die e N itkamba Wand 250 €/m?%r 1,80 €/m? pro cm Dammung, A=0,035 W/(mK)
energetischer Sanierung der Ge- Dach 253 €/m%r 1,50 €/m? pro cm Dammung, A=0,035 W/(mK)
biudehiille belegen, wie etwa die Kellerdecke/Bodennl 70 €/m? 125 €/m? e A=0,035 W/(mK
Untersuchungen im Rahmen des ellerdecke/Bodenplatte Mgy :25 €/m” pro cm Dammung, A=0, (mK)
Forschungsprojektes ,,Modellie- 2 0 €/m? fiir U-Wert 1,2 W/(m?K)

rung dergg)an‘(]ibreiten und sys- Fenster 268/ 81 €/m? fiir U-Wert 0,75 W/(m?K)
tematl:schen Abhingigkeiten des 0 €/m? fiir U-Wert 2W/(m?K)
Energieverbrauchs zur Anwen- HEEtTE 387 €/m%;r 49 €/m? fiir U-Wert 1 W/(m?2K)

dung im Verbrauchscontrolling 213 €/m? fiir U-Wert 0,5 W/(mK)

von Wohngebdudebestinden® . -

(MOBASY), in dessen Verlauf : . " 0 €/m2 firnso =3 h_l

) I . Luftdichtheit 26 €/m°gsr 4€/m"firnsp=1h

in 108 Mehrfamilienhiusern in 6 €/m? fiir ngy = 0,6 h"

unterschiedlichen  Sanierungs-

zustinden die Verbriuche analy- Liftungsanlage 28 €/m’e 0 €/m? fiir Abluftanlage

siert wurden. Die Messergebnisse

30 €/m’ fiir Liiftung mit 80 % WRG

zeigen laut IWU sehr wohl, wie
mit steigender Giite des Wirme-
schutzes der Verbrauch sinkt [6].
Das Passivhaus-Institut hat Mess-
daten von mit Passivhaus-Kom-
ponenten sanierten Bestandsbauten dokumentiert, die dieses
Reesultat untermauern [7], [8].

Die Stirken des Passivhauskonzepts beweist laut dem Ener-
gieinstitut im Gsterreichischen Vorarlberg das Modellprojekt
,-KliNaWo*, ein Mehrfamilienhaus, das in der Planungsphase
in mehreren Varianten durchgerechnet wurde, mit klarem Er-
gebnis: ,,Die Bauwerks-Mehrkosten der hocheffizienten Ge-
biudevarianten (Passivhaus mit Solarthermie) gegeniiber de-
nen im Mindest-Energieniveau (Bautechnikverordnung ohne
Solarthermie) liegen bei 4 — 6% und diese hocheffizienten Va-
rianten weisen eine Reduktion des Primirenergiebedarfs von
72% auf.* [9]

Direkten Bezug hat das Energieinstitut auf eine iltere Pu-
blikation [10] des Griindungsmitglieds Dietmar Walberg der
Initiative genommen, auf die im Hintergrundpapier verwiesen
wird: ,,Die in einer vielbeachteten deutschen Studie publizier-
ten Mehrkostenangaben in Héhe von bis zu 26 % sind nicht
nachvollziehbar.“, heifit es dort. In der Studie ,,Der Weg zu ei-
nem klimavertriglichen Gebiudebestand* [11] wiederum listet
das Passivhaus-Institut die teils minimalen ,,Zusatzkosten Effi-
zienz® auf, bezogen etwa auf Wand, Dach, Fenster, Luftdicht-
heit (sieche Tabelle).

thermischen Hiille

»Es von jetzt an einfach richtig machen”

Angesichts der gegenwiirtigen Herausforderungen kommt Jiir-
gen Schnieders vom Passivhaus-Institut zu v6llig anderen Er-
gebnissen und Schlussfolgerungen als die Vertreter:innen der
Initiative Praxispfad: ,,Primir muss es darum gehen, die energe-
tische Sanierung voranzubringen und die bedingten Anforde-
rungen — die Mindestanforderungen festlegen fiir den Fall, dass
ein Bauteil erneuert wird — auf ein zukunftsfihiges Niveau zu
bringen. Der EnerPHit-Standard [12] kann dafiir ein gutes Vor-
bild sein. (...) Man konnte das alles iiber den CO,-Preis regeln,
so wie es im Manifest vorgeschlagen wird, aber damit liee man
eine weniger gut informierte Bauherrschaft ins offene Messer
steigender Preise laufen und wiirde den ganzen Umstellungs-
prozess verzogern. Besser ist daher, die unzweifelhaft richtigen
Dinge im GEG vorzuschreiben.*

©: Hierbietet das GEB E-Paper zusatzliche Informationen und Funktionen an. Infos zum GEB E-Paper: www.geb-info.de/epaper

BT: Bauteilfliche; EBF: Energiebezugsflache, entspricht etwa der Wohn-/Nutzfliche innerhalb der

Die Mehrkosten fiir Effizienzverbesserungen von Gebaudehiille und Liiftungstechnik halten sich in Grenzen.

Auf die Frage, ob es mit dem Kopplungsprinzip schnell ge-
nug in Richtung Klimavertriglichkeit gehen wird, duBerst
Schnieders sich pessimistisch und optimistisch zugleich: ,,Nein,
keineswegs, das Tempo reicht hinten und vorne nicht. Das
1,5-Grad-Ziel ist schon jetzt nicht mehr erreichbar, die Auswir-
kungen des Klimawandels werden dramatisch sein, zumal wir
im Moment in Europa und den USA eher eine Reduzierung
der Anstrengungen fiir den Klimaschutz beobachten. Richtig
wire gewesen, mit der effizienten Sanierung schon vor 30 Jah-
ren anzufangen. Aber es hilft ja nichts, den verpassten Chancen
hinterherzuweinen. (...) Unsere Schlussfolgerung ist daher:am
besten machen wir es von jetzt an einfach richtig und setzen
die gleichermaBen wirksamen wie wirtschaftlichen MafBnah-
men um. Dann ist schon viel gewonnen.* ]
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