FACHWISSEN Regelwerke

Gebaudeenergiegesetz bringt
viele Anderungen im Detail

INTERVIEW Der groBe Wurf und eine Vereinfachung ist das Gebdudeenergiegesetz (GEG)
nicht. Es bringt aber viele Anderungen in Details. Klaus Lambrecht, Partner der ECONSULT
Lambrecht Jungmann Partner, hat Leitfaden und Kommentare zum GEG erstellt und erklart,

worauf Fachleute in der Beratung achten sollten.

Bringt das Gebdudeenergiegesetz in Bezug auf die EU-Ge-

béuderichtlinie mehr Sicherheit fiir Planer und Bauherren?
Wenn man unter Sicherheit versteht, dass wir zur Sicherung
unserer Lebensgrundlagen Klimaschutz betreiben wollen,
trigt das Gebiudeenergiegesetz dazu nichts Neues bei. In ei-
nigen Aspekten ist es sogar ein Riickschritt gegeniiber bisheri-
gen Gesetzen und Verordnungen. Energie-Einsparverordnung
und Wirmegesetz waren insgesamt schirfer gefasst. Und die
EU-Gebiuderichtlinie sagt, dass ab 2021 nur noch Niedrigst-
energiegebidude gebaut werden diirfen, mit einem fast bei null
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liegenden Energiebedarf. Dieser soll auch noch zu einem ganz
wesentlichen Teil aus erneuerbaren Energien gedeckt werden.
Im GEG wird der Begrift des Niedrigenergiegebiudes im §10
Absatz 2 iiber drei Anforderungen definiert: erstens iiber den
Gesamtenergiebedarf nach §§15 und 18, zweitens iiber die Ver-
meidung von Energieverlusten durch den baulichen Wirme-
schutz nach §§16 und 19 und drittens, dass der Wirme- und
Kiltebedarf nach §§34 ff anteilig durch erneuerbare Energie
gedeckt werden muss. Anteilige Deckung ist aber etwas anderes
als das, was in der EU-Richtlinie steht.


http://www.geb-info.de

Gebdudeenergiegesetz

Im Gebiudeenergiegesetz stehen Werte ab 15 Prozent er-
neuerbarer Energien. Ich muss sogar gar keine erneuerbaren
Energien einsetzen, wenn der Wirmeschutz 15 Prozent besser
als das Referenzgebdudes ist. Dann kann ich komplett auf er-
neuerbare Energien verzichten. Von meinem technischen Ver-
stindnis steht in der EU-Richtlinie damit etwas anderes als das,
was im Gebdudeenergiegesetz umgesetzt ist.

Sie haben davon gesprochen, dass es im Vergleich zu den
bisherigen Regelungen Erneuerbare-Energien-Wdrmegesetz
und EnEV sogar zu Reduzierungen der Anforderungen kam.

An welchen Punkten ist das der Fall?

Die wesentliche Entschirfung findet man in §103, der soge-
nannten Innovationsklausel. Wenn ich danach ein Gebaude mit
einem CO,-AusstoB entsprechend
den Anforderungen nach dem Ge-
biudeenergiegesetz errichte, muss
ich keine Anforderungen an den
Primirenergiebedarf erfiillen. Le-
diglich der Endenergiebedarf muss
den Wert des Referenzgebiudes
um 25 Prozent unterschreiten. Das
ist relativ einfach mdglich. Wenn
ich zum Beispiel ein Gebiude mit
FuBbodenheizung und Wirme-
pumpe ausstatte, liege ich im End-
energiebedarf deutlich niedriger als bei dem Gaskessel aus dem
Referenzgebiude. Ein solches Gebdude darf dann im Wir-
meschutz 20 Prozent schlechter sein als das Referenzgebiude,
beziehungsweise hier 25 Prozent schlechter als die mittleren
U-Werte bei den Nichtwohngebiuden. Die Anforderungen an
den Wirmeschutz nach dem Referenzgebiude sind ohnehin
keine scharfen Anforderungen. Wenn ich die Innovationsklau-
sel ziehe, bewegen wir uns bei der Qualitit der Gebiudehiille
zuriick in Richtung der alten Wirmeschutzverordnung. Wir
haben damit einen baulichen Zustand fiir die nichsten Jahr-
zehnte festgezurrt, der sich so schnell nicht mehr dndern lisst,
da wir in der Gebiudehiille viel lingere Sanierungszyklen ha-
ben als in der Heizungstechnik.

klausel.”

Gab es weitere Entschirfungen?

Man hat im Bereich der Erweiterungen von Gebduden die Sys-
tematik gedndert. Bisher musste man bei Ausbau von bisher
unbeheizten Riumen sowie bei der Erweiterung die U-Werte
aus der Anlage 3 der Energieeinsparverordnung einhalten. Dort
wurde zum Beispiel definiert, dass der U-Werte der AuBen-
wand nicht schlechter als 0,24 W/(m’K) sein darf. Jetzt wird
bei Erweiterungen und Ausbau der Hr’-Wert des erweiterten
Gebiudeteils als AnforderungsgroBe zugrunde gelegt. Der darf
20% schlechter als der HT’-Wert des Referenzgebiudes sein.
Das Referenzgebiude hat in der Gebidudehiille beispielsweise
bei der AuBenwand einen U-Wert von 0,28 W/(m?K), beim
Dach 0,20 W/(m?K), beim Fenster 1,3W/(m?K). Den daraus
und unter Einbeziehung der Wirmebriickenzuschlige ge-
bildeten spezifischen Transmissionswirmeverlust Ht’ darf ich
dann noch mal um 20 % iiberschreiten. Wenn ich ein Gebiude
bisher erweitert und dabei einen neuen Wirmeerzeuger ein-
gebaut habe, gab es zudem Anforderungen an den Primirener-

»Die wesentliche Entscharfung
findet sich in § 103 des GEG in
der sogenannten Innovations-

giebedarf. Diese Anforderungen sind jetzt komplett entfallen.
Man hat die Verfahren vereinfacht, aber auch Entschirfungen
mit eingefiihrt und insbesondere bei Nichtwohngebiuden sind
diese Entschirfungen gravierend. Zum Gliick ist die gebaute
Praxis — auch bedingt durch die hervorragende Forderung —
viel weiter als das Anforderungsniveau des GEG.

Im Mittelpunkt der Debatte steht hdufig die Anrechnungvon
Solarstrom und die DIN V 18599. Wo sehen Sie fiir Energiebe-
rater weitere wichtige Anderungen im Detail?

Bei Gebiduden mit Stromdirektheizungen bleibt es beim Mo-
natsbilanzverfahren zur Anrechnung von Solarstrom. Weiterhin
ist hier zwingend mit den Standardwerten aus der DIN V 18599
Teil 9 zu rechnen. Es diirfen bei Photovoltaik also keine Leis-
tungsangaben aus den Datenblittern
oder Simulationsergebnisse angesetzt
werden. Fiir die sonstigen Wohngebzu-
de wurde im GEG ein komplett neuer
Rechenansatz implementiert, mit dem
in Abhingigkeit der Gebiudenutzfli-
che und der Anzahl der Geschosse ein
Abzugswert vom Primirenergiebedarf
ermittelt wird. Bei Gebduden mit vie-
len Geschossen kann dieser Abzugswert
recht hoch ausfallen, deshalb wurde zu-
dem eine Kappungsgrenze eingefiihrt.
Bei manchen Nichtwohngebiuden kann ebenfalls mit dem
Pauschalansatzverfahren gerechnet werden. So richtig den Sinn
dafiir habe ich nicht erkannt, da wir in der Norm jetzt Rechen-
verfahren zur Anrechnung von Solarstrom haben, sogar unter
Beriicksichtigung von Stromspeichern. Zeit bei der Nachweis-
fithrung spare ich auch keine.

Was gab es noch Neues bei den erneuerbaren Energien?

Eine Anderung gab es bei den Primirenergiefaktoren. Dort
kann ich auch Biomethan oder Biofliissiggas ansetzen. Die Pri-
mirenergiefaktoren sind zwar in der Anlage 4 aufgefiihrt, je-
doch gibt es noch viel Text im {22 des Gebiudeenergiege-
setzes, der die Tabelle in der Anlage 4 erginzt. Dort steht, wie
Biomethan, Bioheizdl und Biofliissiggas angerechnet werden
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diirfen. Konkret verbessert sich bei
Einsatz von Biomethan der Pri-
mirenergiebedarf um zirka 40%,
wenn ich 100% Biomethan einset-
zen wiirde. Die meisten Biogastarife
haben jedoch nur einen Teil Biogas
(oftmals 10% Biogasanteil). Es darf
nur fiir diesen Anteil der reduzier-
te Primirenergiefaktor angesetzt
werden.

Wie relevant ist das in der Praxis?

In Baden-Wiirttemberg gibt es
aufgrund des Wirmegesetzes vie-
le Haushalte, die Biomethan-Tarife
haben. Wenn ich eine Gasheizung
einbaue und einen Biogas-Tarif
nutze, habe ich jetzt nach dem Ge-
biudeenergiegesetz einen deutlich
geringeren  Primirenergiebedarf,
meiner HauptanforderungsgroB3e also. Ebenso wirkt sich diese
Anderung auf die Berechnungen der KfW Effizienzhiuser aus,
wenn deren Berechnung auf das Gebiudeenergiegesetz um-
gestellt wird. Es ist auch ein Systemwechsel. Bisher war Bio-
methan, das irgendwo eingespeist wird und dann quasi nur ver-
mischt im Erdgasnetz drin war, nicht anrechenbar. Das war wie
bei einem Okostrom-Tarif , den konnten Sie nach EnEV und
kbnnen sie auch nach dem GEG nicht anrechnen.

Ist es sinnvoll, Biogas anzurechnen, um die Nachfrage zu
erhéhen?

Es ergibt schon Sinn, aber es ist ein Systemwechsel. Das miissen
die Berater auf dem Schirm haben. Wenn dieser Einsatz von
Biogas dazu fiihrt, dass die Ambitionen im eigenen Gebiude
den Energiebedarf zu senken zuriickgehen, weil man sagt, ich
habe einen Biogas-Tarif, dann wire das kontraproduktiv.

Das heift, dass kénnte zulasten von MaBnahmen an der Hiille
gehen?

Ich gehe jetzt mal davon aus, dass eine gute Beraterin und
ein guter Berater darauf achten, dass man sowohl regenerati-
ve Energie einsetzt als auch ein effizientes Gebdude plant. Dass
wir erneuerbare Energien als Brennstoff bei den Berechnun-
gen ansetzen diirfen, hatten wir schon in der alten Energieein-
sparverordnung mit dem Einsatz von Holz oder dem Anschluss
an ein regenerativ versorgtes Fernwirmenetz. Meine Anforde-
rungsgroBe ist der Primirenergiebedarf, der errechnet sich aus
dem Endenergiebedarf multipliziert mit dem Primirenergie-
faktor. Wenn der Primirenergiefaktor klein ist, zum Beispiel
durch den Einsatz von Holz oder von Fernwiirme aus regene-
rativen Energien, dann geht mein Primirenergiebedarf runter
und ich habe quasi die Anforderungen der Primirenergie er-
fiillt. Damit niemand auf die Idee kommt, eine Pappkiste hin-
zustellen und zu sagen da kommt ein Fernwirmeanschluss mit
einem Primirenergiefaktor von 0,0 dazu, hat der Gesetzgeber
eine Nebenanforderung erstellt. Dies ist bei Wohngebiduden
der HT’-Wert, vereinfacht gesagt der mittlere U-Wert der Ge-
biudehiille. Das fithrt jedoch dazu, dass man sich auf den Wir-
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meschutz fokussiert. Die Nebenan-
forderung sollte eigentlich die Ef-
fizienz des Gebiudes abbilden, in-
klusive der Ausrichtung, der solaren
Gewinne oder der Dichtheit des
Gebiudes. Intensiv diskutiert wur-
de, dass man den Wirmeenergiebe-
darf anstatt von Ht’ als Nebenfor-
derung einsetzt. Das ist nicht pas-
siert, da es den Koalitionsbeschluss
gab, der eine Verschirfung aus-
schlieBt. Wenn Sie quasi eine neue
Systematik einfiihren, dann koénnte
es sein, dass es Gewinner und Ver-
lierer gibt. Also hat man die Syste-

matik nicht gedndert, was

sehr schade ist. Der Wir-

mebedarf wird als Bemes-

sungsgroBe flir den Anteil

Bild: wwwi.solaroffice.de

»Lum Klimaschutz

tragt das Gebaude- der erneuerbaren Energi-
energiegesetz nichts en ohnehin immer ermit-
Neues bei.” telt, ein Mehraufwand bei

den Nachweisen wire dar-
aus nicht erwachsen.

Was bedeutet die Aufrechterhaltung der energetischen Qualitdt

in der Praxis?

Im §46 geht es um die AuBlenbauteile, da hat sich wenig ge-
indert. Relevanter sind die §§57, 59 und 60 zur Anlagen-
technik. Da gibt es das Verschlechterungsverbot, aber nur in-
sofern die Anlagentechnik bereits zum Nachweis der Anfor-
derungen energieeinsparrechtlicher Vorschriften des Bundes
zu beriicksichtigen war. Was heifit das? Ein Beispiel: Ein Ge-
biude wurde vor Inkrafttreten der Energieeinsparverordnung
errichtet, dort steht eine Wirmepumpe. Wenn der Kunde
sagt: Das mit der Wirmepumpe funktioniert nicht, die will
ich austauschen und eine Gasheizung einsetzen, darf er das
machen, da die fritheren Wirmeschutzverordnungen keine
Anforderungen an die Gesamtenergieeffizienz von Gebiu-
den und damit an die Heizungsanlage gestellt haben. Wenn
ein Gebiude aber nach Inkrafttreten der Energieeinsparver-
ordnung errichtet wurde und im Gebdude zum Beispiel eine
Hackschnitzelheizung war, darf der Bauherr nicht sagen, die
Hackschnitzelheizung schmeiBe ich raus, weil sie mich ir-
gert und ich baue eine Ol- oder Gasheizung ein. Das ist nicht
zulidssig.

Unter welchen Voraussetzungen darf bei Nichtwohngebduden
mit einer einzigen Nutzungszone gerechnet werden?

Das 1-Zonen-Modell ist weiterhin stark eingeschrinkt. In der
Positivliste der Gebdudetypen in §32 stehen zum Beispiel Bii-
rogebiude, GroB- und Einzelhandel, Schulen, Beherbergungs-
stitten und Bibliotheken. Jedoch gibt es noch weitere Anforde-
rungen. Zum Beispiel miissen die Beheizung und die Warm-
wasserbereitung bei allen Riumen auf die gleiche Art gesche-
hen. Wenn ich in einer Schule einen Trinkwasserspeicher, der
an der Zentralheizung angeschlossen ist, und auBerdem elekt-
rische Untertisch-Boiler habe, darfich das vereinfachte Verfah-
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ren nicht anwenden. Auch bei ineffizienter Beleuchtung ist das
vereinfachte Verfahren nicht zuldssig. Im Neubau wird es in der
Regel schon deshalb so gut wie nicht angewendet, weil dann
mit Hintergrund des Referenzgebdudes auch mit dem verein-
fachten Verfahren gerechnet und dieses automatisch um 10%
verschirft wird. Das heiBit, wenn ich das vereinfachte Verfahren
anwende, habe ich schirfere Anforderungen an die Ausfithrung
als wenn ich das detaillierte Modell anwende.

Neu istim Gebdudeenergiegesetz die Erfiillungserkldrung, die
Eigentiimer abgeben miissen. Ist es maglich, diese Pflicht auf
den Energieberater oder Planer abzuwidilzen, weil der Eigen-
tiimer das nicht beurteilen kann?

Die Erfiillungserklirungen stellt der Bauherr oder Eigentiimer
in der Reegel nicht selbst aus, dazu beauftragt er die Nachweis-
berechtigten. Offentlich-rechtliche Nachweise mussten auch
schon bisher bei den zustindigen Behérden eingereicht wer-
den. Neu im Gebiudeenergiegesetz ist, dass der Passus Vollzug
deutlich groferen Raum einnimmt und detaillierter das auf-
nimmt, was bisher schon in den einzelnen Lindern Usus war.
Der Handlungsspielraum der Linder hinsichtlich der Durch-
fiihrungsverordnungen wird dadurch kleiner.

Im Gesetz steht, dass die Eigentiimer diese Erkldrung abgeben

miissen. Heil3t das, sie miissen sie abgeben, aber nicht erstellen?
Die Erfiillungserklirung ist der Behorde nach Fertigstellung
des Gebdudes vorzulegen, soweit das Landesrecht nicht einen
anderen Zeitpunkt der Vorlage be-
stimmt. Das Landesrecht bestimmt,
wer zur Ausstellung der Erfiillungs-
erklirung berechtigt ist. Dies ist —
wie gesagt — in der Regel nicht der
Eigentiimer. In §8 des Gebiude-
energiegesetzes steht, dass fiir die
Einhaltung der Vorschriften der
Bauherr oder Eigentiimer verant-
wortlich ist, das ist quasi der erste
Adressat des Gesetzgebers. Im {8
hat man aber auch das {ibernom-
men, was wir schon bei der Energieeinsparverordnung hatten,

werden.”

dass auch die vom Eigentiimer beauftragten Personen verant-
wortlich sind. Das heiBt, wenn der Bauherr einen Architekten
oder einen Unternehmer beauftragt, Leistungen auszufiihren,
die relevant sind nach Gebdudeenergiegesetz, also beispielswei-
se die Dimmung der AuBenwand, der Austausch der Heizung
und so weiter, ist auch der Unternehmer verpflichtet, das Ge-
biudeenergiegesetz einzuhalten.

Und was unterscheidet eine Erfiillungserkldrung von einer
Unternehmererkldrung?

Bei Anderungen bestehender Gebiude ist die Erfiillungserkli-
rung nur dann bei der zustindigen Behorde abzugeben, wenn
der Nachweis iiber den Primirenergiebedarf und HT’ gefiihrt
wird. Dies ist jedoch nie zwingend. Der Nachweis darf selbst
bei umfangreichen SanierungsmafBnahmen iiber das Bauteil-
verfahren mit Einhaltung der Anforderungswerte nach Anlage 7
geflihrt werden. Der Unternehmer hat dann dem Eigentiimer
unverziiglich nach Abschluss der Arbeiten schriftlich zu bestiti-

+Ich gehe davon aus, dass wir
relativ zeitnah ein neues
Gebaudeenergiegesetz haben

gen, dass die von ihm geinderten oder eingebauten Bau- oder
Anlagenteile den Anforderungen des GEG entsprechen (Un-
ternehmererklirung). Dazu ist es ausreichend, wenn der Un-
ternehmer unten auf der Rechnung, in der die Leistungen de-
tailliert aufgefiihrt sind, einen Passus einfiigt mit einem Satz
wie ,,Die oben aufgefiihrten Leistungen erfiillen die Anfor-
derungen des Gebiudeenergiegesetzes®, Datum, Unterschrift
und Stempel. Die Unternehmererklirung ist von dem Eigentii-
mer mindestens 10 Jahre — statt bisher 5 Jahre — aufzubewahren
und der nach Landesrecht zustindigen Behérde auf Verlangen
vorzulegen. Heill diskutiert werden die verpflichtenden Bera-
tungsgespriche. Was bringen diese Pflicht aus Threr Sicht fiir
Beraterinnen und Berater?

Im §48 heilt es, dass bei BaumaBnahmen im Bestand ein
verpflichtendes Beratungsgesprich nur bei Ein- und Zwei-
familienhdusern stattfinden muss. Und auch nur dann, wenn
ein Nachweis {iber den Primirenergiebedarf und HT’ gefiihrt
wird. Das heillt, wenn der Nachweis iiber das Bauteilverfahren
gefiihrt wird, ist kein Beratungsgesprich notwendig. Das macht
aus meiner Sicht keinen Sinn. Warum soll ein Beratungsge-
sprich notwendig sein, wenn ich einen Gesamtnachweis fiih-
re, aber nicht, wenn ich das Bauteilverfahren wihle? Da mis-
sen Energieberater aufpassen, die korrekten Hinweise auf die
Pflicht zu geben. Verpflichtend ist hingegen ein Beratungsge-
sprich nach §80 des Gebiudeenergiegesetzes fiir einen Kiufer
eines Ein- oder Zweifamilienhauses. Nach Ubergabe des Ener-
gieausweises ist ein informatorisches Beratungsgesprich zum
Energieausweis mit einer nach §88 zur
Ausstellung von Energieausweisen be-
rechtigten Person zu fithren, wenn ein
solches Beratungsgesprich als einzel-
ne Leistung unentgeltlich angeboten
wird. Da ist viel Handlungsspielraum
fiir Energieberater in Zusammenarbeit
mit den Institutionen der Verbraucher-
zentrale und Energieagenturen. Die
Initialberatung ist kostenlos, dann wird
der Ball zu den Beratern gespielt. Da ist
Musik drin. Wenn der Bauherr durch
sein Beratungsgesprich angefixt ist und sagt: ,,Ich hole mir jetzt
eine fundierte Beratung®, die dann auch noch zu 80% gef6r-
dert werden kann, haben wir richtig viel erreicht. Das heifit
aus diesen §§80 und 48 kénnen Impulse hervorgehen, aber da
miissen wir schauen, wie diese Impulse in der Praxis aufgenom-
men werden.

Wie sehen Sie die weitere Perspektive des Gesetzes?

Ich gehe davon aus, dass wir relativ zeitnah ein neues Gebdude-
energiegesetz haben werden, das konform zu den Klimaschutz-
zielen ist. Deswegen troste ich mich damit: Nach dem Gebiude-
energiegesetz ist jetzt vor dem Gebaudeenergiegesetz. Wir ha-
ben zum Gliick eine exzellente Férderung schon auf der Schie-
ne, da wird sehr viel richtig gemacht — aber das Gebiudeener-
giegesetz trigt leider zum Klimaschutz herzlich wenig bei. ®

Das Gespriich fiihrte Pia Grund-Ludwig.

Klaus Lambrecht ist iiber www.solaroffice.de zu erreichen.
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